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Mitwirkung von anerkannten Naturschutzvereinigungen gemaR § 63 Abs. 2 Nr. 8 BNatSchG i. V. m. § 30 NatSchAG M-V

Gemeinde Steinhagen B-Plan Nr. 23 ,,Wohnen 6stlich des Weidenrings*

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit dankt der BUND Landesverband MV fiir die Beteiligung an dem Verfahren und nimmt zu dem Vorhaben
wie folgt Stellung:

Mit der Planung sollen auf bisher im Wesentlichen landwirtschaftlich genutzten Flachen 41 Wohneinheiten fiir
private Eigenheime gebaut werden.

Der BUND erhebt hiermit Einwande gegen die vorgelegte Planung.
Die vorgelegte Planung wird den Vorgaben aus § 1a Abs. 1 BauGB nicht gerecht.

Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdoglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
andere MaRBRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu
begrenzen. Landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die
Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen soll begriindet werden; dabei sollen
Ermittlungen zu den Madglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Gebdudeleerstand, Baullicken und andere Nachverdichtungsmoglichkeiten zahlen kénnen.

Es fehlt an einer qualifizierten Begriindung fir die Inanspruchnahme von bisherigen Landwirtschaftsflachen
und fir die Versiegelung bisher unbebauter Flachen. Eine qualifizierte und nachvollziehbare Bedarfsanalyse,
die u.a. auch die Moglichkeiten der Nachverdichtung im Innenbereich und die Abstimmung mit ebenso
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sorgfaltig erstellten Bedarfsanalysen der Nachbargemeinden und der Ubrigen die Hansestadt Stralsund
umgebenden Gemeinden betrachten lasst, liegt fiir das Projekt im Aufenbereich nicht vor. Fiir eine
Abweichung von der Grundsatzstrategie Inanspruchnahme des Innen- vor dem AuBenbereich ist keine
hinreichende Rechtfertigung erkennbar.

Selbst nach den vorgelegten Unterlagen hat sich die Einwohnerzahl von 2020 zu 2021 nicht unerheblich
verringert.

Nach § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaRBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werden. Auch dieser Forderung wir die vorgelegte Planung nicht gerecht.

Es wird darauf hingewiesen, dass insbesondere Einfamilienhduser regelmaRig eine sehr unglinstige
Energiebilanz haben.

Es sollten zumindest bei baulichen MaBnahmen eine Verpflichtung zur Verwendung von o6kologischem
Baumaterial vorgesehen werden. Ebenso sollten Festsetzungen zur Wiederverwendung von
Niederschlagswasser getroffen werden. Aufgrund der relativen Dichte der vorgesehenen Bebauung ist die
Moglichkeit der vorgesehenen Versickerung womoglich in der Praxis gar nicht gegeben. Dies ist ndher zu
untersuchen. Dabei wird auch darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet in der TWS Il der
Wassergewinnung , Linstow Borgwallsee” befindet. Die sich daraus ergebenden Einschrankungen sind in die
textlichen Festsetzungen des B-Plans zu Gibernehmen.

Auch sollten weitere Mallnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur, Landschaft und Boden gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25a BauGB vorgesehen werden.

So sollten u.a. nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 LBauO M-V Solar-Anlagen auf Dachflachen fir
verpflichtend und flachenhafte Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schiittungen fir unzulassig erklart
und festgesetzt werden, dass nicht Giberbaute Grundsticksflachen, soweit diese Flachen nicht fiir eine andere
zuldssige Verwendung bendtigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als Griinflaichen anzulegen
und zu unterhalten sind.

Der BUND regt an, auch Dachflachen- und Fassadenbegriinung vorzusehen sowie weitere Solar-Anlagen an
Bauten und Gebauden, z.B. Balkon-Solaranlagen, ausdriicklich fiir zulassig zu erklaren.

Das Vorhaben befindet sich im Nahbereich von Natura 2000-Gebieten. Das VSG (DE 1743-401)
,Nordvorpommersche Waldlandschaft und das GgB (DE 1744-301) “Krummenhagener See, Borgwallsee und
Pitter See” konnen durch die Auswirkungen des Vorhabens in ihren Schutzzielen betroffen sein.

Auch betroffen sein kdnnten die im Nahbereich des Vorhabens gelegenen Biotope. Insofern sind weitere
Untersuchungen und MaRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen notwendig.

Nach dem vorgelegten AFB kdnnen Beeintrachtigungen geschiitzter Arten und eine Verwirklichung des
Verbotstatbestandes des § 44 BNatSchG durch VermeidungsmaRnahmen z. B. in der Form von Umsiedlung
von Amphibien vermieden werden.

Es bleibt aber der Verlust von Habitaten, der eines Ausgleichs bedarf. Insofern ist der AFB nachzubessern.
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Wir bitten Sie, uns weiterhin an diesem Verfahren und am Verfahren fiir den F-Plan zu beteiligen und uns Gber
das Abwagungsergebnis zu informieren.

Auch fir den Fall, dass uns weitere Erkenntnisse, z. B. aus aktuellen fachlichen Erhebungen zum Naturhaushalt
vorliegen sollten, die Auswirkungen auf die vorliegende Planung zeigen kdnnten, behalten wir uns weiteren
Vortrag vor.

Mit freundlichen GruRen

. Ay /l;)c—i 8“'2

BUND Landesverband M-V
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Mitwirkung von anerkannten Naturschutzvereinigungen gemaR § 63 Abs. 2 Nr. 2 BNatSchG i.V.m. § 30 NatSchAG M-V.

Hier: Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 23: ,,Wohnen 6stlich des
Weidenrings“ der Gemeinde Steinhagen

Sehr geehrte Frau Schafer,

im Auftrag des BUND Landesverbandes Mecklenburg-Vorpommern e.V. danke ich fir die
Beteiligung am Verfahren und nehme heute fristgerecht wie folgt Stellung:

Wir erheben Einwande und lehnen die Planung aus den folgenden Griinden ab:

1 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

1.1 Auf den Seiten 11ff. des Umweltberichtes wird sinngemaf argumentiert, dass Flachen
mit Nutzungsanderungen, die keinen Wertverlust entsprechend den Hinweisen der
Eingriffsregelung erfahren, auch nicht ausgeglichen werden mussen, da insgesamt keine
Beeintrachtigung von Natur und Landschaft vorliegt (vgl. §15 (1) BNatSchG), auch wenn
ein Eingriff entsprechend §14 (1) BNatSchG vorliegt. Diese Argumentation wird
grundsatzlich zur Kenntnis genommen.

Allerdings wird fiir die entstehenden Wohngebiete ebenfalls angenommen, dass hier kein
Wertverlust vorliegt. Dem ist jedoch nicht so, da fur Biotope einer Wertstufe 0 der
Biotopwert nach folgender Formel ermittelt wird: 1 — Versiegelungsgrad. Damit ergibt sich
fur den aktuell vorliegenden Sandacker (ACS) eine Versiegelungvon 1 -0 = 1.

Fir das geplante lockere Einzelhausgebiet (OEL) (mit GRZ von 0,4 + 0,2 als
Uberschreitung durch Nebenanlagen = 60% Versiegelung) jedoch ergibt sich ein
Biotopwert von 1 — 0,6 = 0,4. Im Bereich der geplanten Wohnbebauung liegt
dementsprechend sehr wohl ein Eingriff nach §14 BNatSchG vor, der nach §15 (2)
BNatSchG zu kompensieren ist. Dieser Eingriff ist entsprechend in der Eingriffs-
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Ausgleichs-Bilanzierung mit zu bericksichtigen. Die reine Berlicksichtigung des
Versiegelungszuschlages wie aktuell angenommen genugt nicht, da der
Versiegelungszuschlag eine zusatzliche Erhohung des Eingriffes darstellt, um dessen
schwere darzustellen.

1.2 In dem Umweltbericht S. 11ff. wird sinngemaf argumentiert, dass bereits im Wirkbereich
anderer Stérungen befindliche, besonders wertvolle Biotope nicht erneut kompensiert
werden missen, da sie bereits geschadigt sind und daher keine weitere Stérung durch
den neuen Bebauungsplan erfahren. Dem kann nur teilweise gefolgt werden. Der BUND
nimmt zur Kenntnis, dass im vorliegenden Fall die Anrechnung des vollen
Eingriffsflachenaquivalent fir Funktionsbeeintrachtigungen nicht anwendbar ist.
Gleichwohl vernachlassigt das aktuelle vorgehen im Bebauungsplan die kumulierende
Wirkung des Wohngebietes als zusatzliche Stérquelle, deren Wirkung sich mit den
anderen Storquellen erganzt. Daher ist pro gesetzlich geschiitztem Biotoptyp im
Wirkbereich separat dessen konkreter Wert der zusatzlichen Beeintrachtigung durch den
Bebauungsplan verbal-argumentativ zu ermitteln.

1.3 Im Konfliktplan wurden mehrere mesophile Laubgebische (BLM) innerhalb des
Plangebietes im Rahmen der Biotoptypkartierung dargestellt. Bei diesen handelt es sich
nach aktueller Biotoptypkartieranleitung um nach §20 NatSchAG MV gesetzlich
geschitzte Biotope. Damit unterliegen sie dem gesetzlichen Schutz und dirfen nicht
(bzw. nur mit Ausnahmegenehmigung der Unteren Naturschutzbehorde) entfernt werden.
Nach §20 (4) NatSchAG MV gilt der Schutz auch unabhangig von der Eintragung in das
Verzeichnis der gesetzlich geschitzten Biotope des LUNG.

Bei der Ermittlung des Wertes dieses Biotops ist zudem eine potenzielle Trittsteinfunktion
fur Amphibienwanderungen zwischen den nérdlich gelegenen gesetzlich geschutzten
Gewasserbiotopen und dem sldlich gelegenen Kurmmenhagener See zu
bertcksichtigen.

1.4 Im Osten des Plangebietes sind 2 Siedlungshecken aus heimischen Gehdlzen (PHZ)
kartiert worden. Nach Biotoptypkartieranleitung sind Siedlungsgebische / -hecken
definiert als: Strauchbesténde und z. T. auch einzelne bzw. junge Bdume im
Siedlungsbereich bzw. mindestens mit zwei Seiten an Siedlungsbereiche angrenzend;
meist flir Zierzwecke, als Sicht- oder Ldrmschutz.

Dies ist im vorliegenden Beispiel nicht der Fall, lediglich die stdliche Hecke grenzt an nur
einer Seite an den Siedlungsbereich. Daher kann es sich bei diesen Strukturen nicht um
Siedlungshecken handeln. Sehr wahrscheinlich sind dies Strauchhecken (BHF). Diese
unterliegen jedoch dem gesetzlichen Biotopschutz nach §20 NatSchAG MV.
Dementsprechend durfen diese Strukturen zum einen nicht (bzw. nur mit
Ausnahmegenehmigung) entfernt werden.

Sollte geplant sein die Feldhecke zu erhalten, ist zu bertcksichtigen, dass die sldliche
Feldhecke durch die neue Bebauung von 2 Seiten von Siedlung eingeschlossen werden
wird. Damit wird sie zur Siedlungshecke und verliert sowohl ihren naturschutzrechtlichen
Schutzstatus, als auch an naturschutzfachlicher Wertigkeit.
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1.5 Bei der aktuellen Biotoptypkartierung wurden mehrere bisher nicht im Verzeichnis der
gesetzlich geschitzten Biotope vermerkten Biotoptypen gefunden. Diese sind neu an das
LUNG als zustandiger Fachbehdrde zu Ubermitteln. Dazu gehdren konkret:

TMS stidwestlich des Plangebietes

TMD nérdlich des Plangebietes

SEP im &stlichen Wald

Beide PHZ, bei denen des sich voraussichtlich um BHF handelt, westlich im Plangebiet
Die Differenzierung von VRP und VWN sudlich des Plangebietes (nur als ein Biotop
»-Rohrichte & Riede“ im Verzeichnis vorhanden).

1.6 Alle Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sind zur rechtlichen Sicherung in das Kataster
der Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen des LUNG einzutragen.

1.7 Wir regen an das Wohngebiet durch eine Hecke von den umgebenden Nutzungen
abzugrenzen. Diese konnte auch als KompensationsmaflRnahme angerechnet werden.

O O O O O

1.8 Wir regen an entlang der neu entstehenden Stral’e eine Baumreihe oder Allee zu
pflanzen. Diese kann zum einen als Ausgleichsmalinahme angerechnet werden und
dient zum anderen als Leitlinie fir Fledermause.

2 Artenschutz

2.1 Da fur alle Arten mit Ausnahme der Brutvogel keine Kartierung, sondern nur eine
Potenzialabschatzung stattfand, ist flr die nicht kartierten Arten vom Worst-Case-
Szenario anzugehen. Demnach ist ein Ausgleich entsprechend der bestmoglichen
naturrdumlichen Ausstattung des Gebietes zu erbringen.

2.2 Obigen Punkt bezogen auf die Zauneidechsen bedeutet, dass fir die Zauneidechse als
Ausgleichsmaflnahme Ersatzhabitate zu schaffen sind, in welchen die Tiere aus dem
Plangebiet umgesiedelt werden kénnen. Diese Ausgleichshabitate missen bereits bei
Abfangen der Tiere bereitstehen. Fur das Abfangen der Tiere ist zudem eine
Ausnahmegenehmigung bei der Unteren Naturschutzbehdrde einzuholen.

Alternativ ist eine Kartierung mit mindestens 6 Begehungen anzufertigen, um eine
sichere Prasenz-Absenz-Aussage zu erhalten.

2.3 Bezogen auf Rastvogel heildt es im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag: Das UG spielt
flir Rastvogel aufgrund der Siedlungslage und dem hohen anthropogenen Stérungsgrad
durch Larm und optische Stérungen keine relevante Rolle.

Dem widersprechen jedoch die Daten des GEO-Portals (Gaia MV — Naturschutz —
Landschaftsplanung — Landschaftsplanung (ohne GLRP) — Rastgebiete Land), nach
denen das Plangebiet vollstandig als Rastgebiet der Stufe 2 (regelmafig genutzte
Nahrungs- und Ruhegebiete von Rastgebieten verschiedener Klassen - mittel bis hoch)
markiert ist.

Da allerdings auch grof¥flachig Teile des Siedlungsgebietes von Negast die selbe
Markierung tragen, kann es auch sein, dass im vorliegenden Fall die Daten aus Gaia MV
veraltet sind. Dies ist zu prufen.

3 Allgemeines
3.1 Wir beflurworten die explizite Erlaubnis der Verwendung von PV-Anlagen auf den
Déachern der Gebaude. In diesem Zuge regen wir an auch Dach- und Wandbegrinungen
zuzulassen.
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Sollten uns Erkenntnisse aus aktuellen fachlichen Erhebungen zum Naturhaushalt vorliegen, die
Auswirkungen auf die vorliegende Planung besitzen kénnen, behalten wir uns weiteren Vortrag vor.

Wir bitten Sie, uns weiterhin am Verfahren zu beteiligen und uns iber das Abwagungsergebnis zu
informieren.

Mit freundlichen GriRRen

i.A. Gordon Kabelmann
BUND-Neubrandenburg
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Stralsund, 15.09.2023

Bauleitplanung der Gemeinde Steinhagen
Bebauungsplan Nr. 23 ,Wohnen 6stlich des Weidenrings“ der Gemeinde Steinhagen

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fur die Ubergabe der Unterlagen zum im Betreff genannten Vorhaben.

Die Prifung ergab, dass die Belange meiner Abteilung Naturschutz, Wasser und Boden
durch die vorliegende Planung nicht beriihrt werden.

Ihr Planvorhaben wurde aus der Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange des
anlagenbezogenen Immissionsschutzes geprift. Im Plangebiet befinden sich keine nach dem
Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigungsbediirftigen Anlagen. In ca. 2,3 km Entfernung
in nérdlicher Richtung befindet sich der SchieRplatz der Jagd- und SportschieRstand Lussow
GbR. Auf Grund der Distanz ist von der Einhaltung der giiltigen Immissionsrichtwerte (IRW)
nach TA Larm fur allgemeine Wohngebiete auszugehen. Dies bedeutet allerdings nicht, dass es
zu keinen Larmwahrnehmungen im Plangebiet verursacht durch die SchieRanlage kommen
kann. Ich empfehle einen entsprechenden Hinweis in die Begriindung mit aufzunehmen.

Aus Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange des Abfallrechts bestehen keine
Hinweise.
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Allgemeine Datenschutzinformation:
Der Kontakt mit dem Staatlichen Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommenrn ist mit der Speicherung und
Verarbeitung der von lhnen ggf. mitgeteilten persénlichen Daten verbunden (Rechtsgrundlage:

Art. 6 Abs. 1 e DSGVO i.V.m. § 4 Abs. 1 DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter www.regierung-
mv.de/Datenschutz

Hausanschrift: Telefon: 0385 588 68-132

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern Telefax: 0385 588 68-800

Badenstralte 18, 18439 Stralsund Mail: poststelle@staluvp.mv-regierung.de
Postanschrift: Webseite: www.stalu-vorpommern.de

Postfach 2541, 18412 Stralsund
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Entwurf fur den Bebauungsplan- Nr. 23 ,,Wohnen ostlich des Weidenrings“ der
Gemeinde Steinhagen

Stellungnahme Abteilung Landwirtschaft und Flurneuordnungsbehdrde

Aus agrarstruktureller und landwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen das o. g.
Vorhaben in der vorliegenden Form keine Bedenken. Die betroffenen Flursticke
haben sehr leichte Bodenwerte von unter 20 Bodenpunkten.
Flurneuordnungsverfahren sind nicht betroffen.

Zu naturschutzrechtlichen und Umwelt-Belangen ergeht die Stellungnahme
regelmaldig gesondert.

Mit freundlichem Griif3en
im Auftrag

\i-ww()-*

Himpel

Allgemeine Datenschutzinformation:

Der Kontakt mit dem Staatlichen Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern ist mit der Speicherung und
Verarbeitung der von Ihnen ggf. mitgeteilten persénlichen Daten verbunden (Rechtsgrundlage:

Art. 6 Abs. 1 e DSGVO i.V.m. § 4 Abs. 1 DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter www.regierung-
mv.de/Datenschutz.

Hausanschrift:

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern Telefon: 0385 588 / 68-204 _
BadenstralRe 18, 18439 Stralsund E-Mail: poststelle@staluvp.mv-regierung.de
Postanschrift: Webseite: www.stalu-vorpommern.de

Postfach 2541, 18412 Stralsund
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Landkreis Vorpommern-Riigen, Carl-Heydemann-Ring 67, 18437 Stralsund

lhr Zeichen:
lhre Nachricht vom: 14. August 2025
. . Mein Zeichen: 511.140.02.10201.25
Gemeinde Steinhagen Meine Nachricht vom:
uber das Amt Niepars Bitte beachten Sie unsere Postanschrift unten!
GartenstraBe 69b Fachdienst: Bau und Planung
18442 N1epars Auskunft erteilt: Stefanie Biilow
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Bebauungsplan Nr. 23 "Wohnen ostlich des Weidenrings” der Gemeinde Steinha-
gen
hier: Stellungnahme gemal § 4a Abs. 3 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 14. August 2025 (Posteingang: 14. August 2025) wurde ich um Stellung-
nahme gemah § 4a Abs. 3 BauGB zum o. g. Bauleitplanentwurf gebeten. Als Bewertungs-
grundlage haben dazu vorgelegen:

- Planzeichnung (Entwurf) im MaBstab 1 : 1000 mit Stand vom Juni 2025

- Begrundung mit Stand vom Juni 2025

- Umweltbericht mit Stand vom Mai 2025

- Bestands- und Konfliktplan im MaBstab 1 : 1000 mit Stand vom Mai 2025

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag mit Stand vom Mai 2025

- Karte der Brutvogelreviere
Kartierbericht Brutvogel mit Stand vom Mai 2025
Natura 2000-Vertraglichkeitspriifung - EU-Vogelschutzgebiete mit Stand vom Mai 2025
Natura 2000-Vertraglichkeitsprifung - Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung mit Stand
vom Mai 2025
Baugrundgutachten mit Stand vom Mai 2025

Nach erfolgter Beteiligung ergeht hierzu folgende Stellungnahme:

Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange

Die Anregungen und Bedenken aus meiner Stellungnahme vom 19. Oktober 2023 wurden
teilweise beriicksichtigt. Folgende Anregungen und Bedenken ergeben sich zu dem vorlie-
genden Entwurf:

Der Geltungsbereich der o. g. Planung wurde zum vorherigen Entwurf reduziert und hat
somit eine wesentliche Anderung erfahren. Es wire zu priifen ob durch die Anderung des
Geltungsbereiches zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes die Grundziige der Planung
betroffen sind. Ware dem so gegeben, misste die Gemeinde korrekterweise die Beteiligung
gemal § 4 Abs. 2 BauGB durchfuhren.

I
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Der Inhalt der Bekanntmachung nach § 3 Absatz 2 Satz 4 BauGB und die nach § 3 Absatz 2
Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen sind neben dem Einstellen in das Internet auch
uber das zentrale Landesportal des Landes Mecklenburg-Vorpommern zuganglich zu ma-
chen (8 3 Abs. 2 Satz 4; § 4a BauGB). Andernfalls wiirde die Auslegungsbekanntmachung
gegen die gesetzliche Vorgabe des § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB verstoBen. Auf der Internetseite
vom Amt Niepars und dem Bau- und Planungsportales M-V wurde offensichtlich versaumt
die umweltrelevanten Stellungnahmen beispielsweise vom Landkreis Vorpommern-Riigen,
dem Amt fur Raumordnung und Landesplanung, der Landesforst und vom BUND digital aus-
zulegen.

Die Auslegungsbekanntmachung verletzt somit die Vorschriften iiber die Offentlich-
keitsbeteiligung gemaB § 3 Absatz 2 BauGB. Die Heilung des Fehlers kann nur iiber eine
erneute Bekanntmachung und offentlichen Auslegung geheilt werden.
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Details zum Plan

Bebauungspian Steinhagen Wotmen ostlivh des Wedenrings Ri. Ni. 25
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Abb. 2: Auszug Auslegung Bau- und Planungsportal M-V (Stand 5.9.2025)

Einhergehend mit der Anderung des Geltungsbereiches, ware zu liberlegen, ob der Titel
»Wohnen ostlich des Weidenrings“ noch den Anspriichen der AnstoBwirkung entspricht. Mit
dem vorliegenden Entwurf soll nun vielmehr ein Wohngebiet nordlich des Wendorfer Weges
geschaffen werden. Eine inhaltliche Befassung ist anzustreben.

Planzeichnung und textliche Festsetzungen:

Der Verweis auf § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO kann bei der textlichen Festsetzung 1.1.2
entfallen. Die Festsetzung wird nun so getroffen, dass klar hervor geht, dass diese Nutzung
ausnahmsweise gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO zulassig ist. Im Weiteren verweise ich auf die
folgende Stellungnahme der Bauaufsicht.

Fiir die textliche Festsetzung 1.1.4 gilt der § 4 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO.
Es ist darauf zu achten, dass auf die korrekte Rechtsnorm Bezug genommen wird. Die
Rechtsgrundlage anzupassen.

Fur die textliche Festsetzung 1.1.3 und 1.1.5 ist nur der Bezug zu § 1 Abs. 5 BauNVO her-
zustellen. Die Rechtsgrundlagen sind anzupassen.

Ich weise nochmals darauf hin, dass bei den Festsetzungen auf die korrekte und vollstandi-
ge Angabe der Rechtsgrundlagen zu achten ist.

Die Gemeinde beabsichtigt gebdudetypologisch sich an den vorhandenen Bestand mit Ein-
zel- und Doppelhdusern zu orientieren und setzt dies entsprechend mit der textlichen Fest-
setzung 3.1.2 fest. Diese Festsetzung 3.1.3 erscheint hier obsolet.

Gemab der textlichen Festsetzung 3.2.1 sieht die Gemeinde Steinhagen mehrere Ausnah-
men zum Uberschreiten der Baugrenze durch Gebaudeteile vor. Die Gemeinde beabsichtigt
damit eine maximale Flexibilitat bei der Ausgestaltung der Wohnhauser zu schaffen (Be-
griindung S. 31). Dies steht jedoch im Wiederspruch zu dem Inhalt in Kap. 4.5 (S. 30), dass
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die festgesetzten Baugrenzen ,viel Spielraum bei der Ausgestaltung der Wohngrundstiicke
hinsichtlich der Positionierung und Anordnung der Wohnhduser und somit bei der architek-
tonischen und stddtebaulichen Ausgestaltung des Wohnquartieres*. Die Notwendigkeit der
getroffenen Ausnahmen zur Uberschreitung der Baugrenze wird daher infrage gestellt. Ich
Verweise im Weiteren auf die folgende Stellungnahme der Bauaufsicht.

Die Festsetzungen I. 3.2.3, I. 5.1.5 und Il. 4.3 haben im Wesentlichen zum Inhalt, dass die
Bereiche der Sichtdreiecke nur bis zu einer maximalen Hohe von 0,90 m bebaut/ bepflanzt
werden durfen. Es ware hier zu priifen, diesen willen nur auf eine Festsetzung zu reduzie-
ren, um der Uberfrachtung der textlichen Festsetzungen entgegen zu wirken.

Das die Gemeinde eine private Grunflache festsetzt, ergibt sich allein schon aus der Plan-
zeichnung und der Planzeichenerklarung. Die Festsetzung 6.1.1 ist somit nicht erforderlich.

Die textlichen Festsetzungen sind weiterhin rechtseindeutig zu formulieren. Erforderliche
Erlauterungen sind in der Begriindung darzulegen (S 2a BauGB).

Die Erlauterung der Nutzungsschablone auf dem Plandokument ist obsolet. Alle wichtigen
Erlauterungen sollten sich allein aus der Planzeichenerklarung ergeben.

Zur rechtssicheren Anwendung des Planes sind erganzende BemaBungen der Baufelder zur
genauen Verortung im Plangebiet erforderlich. Die Planzeichnung ist zu erganzen.

Da es sich um eine Planung der Gemeinde handelt, die durch Beschluss der Gemeindever-
tretung normativen Charakter hat, ist die Angabe des Planungsbiiros obsolet. Diese er-
scheint auf dem Plandokument vordergriindig.

Begriindung:
Die Gemeinde hat mit der Bedarfsprognose festgestellt das 53 Wohneinheiten zu realisie-

ren sind. Gemal der Begrundung besteht bereits fur 6 WE Baurecht. Zudem sollen mit dem
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 24 ,Wohnen am Schusterteich_2. BA“ 23 WE
geschaffen (Daten aus den Planunterlagen des B-Plan Nr. 24) werden. Die Angabe der 22

WE in den Unterlagen ist auch hier weiterhin nicht korrekt. Die Begriindung ist anzupassen.

Die Gemeinde Steinhagen sieht im Ubrigen weiterhin davon ab, im direkten Anschluss an
die vorhandenen Wohnbauflachen, neue Wohnbauflachen auszuweisen. Einzig allein im
Bereich des Wendorfer Weges findet ein Anschluss statt, welcher aber nur einen geringen
Teil des Geltungsbereiches ausmacht. Insofern gebe ich nochmals zu bedenken, das Sied-
lungstypologisch an die vorhandene Bebauung Arrondierend zu planen ist, um den Grund-
satz des § 1a Abs. 2 BauGB mit Grund und Boden sparsam und schonen umzugehen, gerecht
zu werden. Bereits in meiner AuBerung vom 12. Juli 2022 und meiner Stellungnahme vom
19. Oktober 2023 wurde auf diese Fehlentwicklung hingewiesen, dem die Gemeinde Stein-
hagen auch mit dem vorliegenden Entwurf nicht nachkommt. Ich empfehle zu priifen, ob
eine Wohnbauflachenerweiterung entlang des Wendorfer Weges im sudlichen Bereich in-
frage kommen wirde. Ein stadtebaulicher Anschluss an die vorhandene Bebauung ist hier
eher anzunehmen.

Die stadtebauliche Konzeption, welche das Ziel verfolgt, entlang des Wendorfer Weges mit
einem Wohngebiet die ,,bauliche Liicke zu schlieBen* (sh. Begriin-dung S. 22), steht im
Wiederspruch zu dem vorliegenden stadtebaulichen Entwurf. Im Ubrigen handelt es sich
bei der vorhandenen Liicke von ca. 165 m, um keine Bauliicke im baurechtlichen Sinne (sh.
u. a. OVG Bremen Urt. v. 12.3.1985 - 1 BA 92/84, BauR 1985, 353 = BRS 44 Nr. 50).
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Auch der vorliegende Entwurf zu dem Bebauungsplan Nr. 23 ,,Wohnen 0stlich des Weiden-
rings* wird dem Grundsatz des § 1a Absatz 2 BauGB nicht gerecht. Aus stadtebaulicher
Sicht kann der vor-liegenden Anderung nicht zugestimmt werden.

Die Bezeichnung der 1. und 5. Anderung (Begriindung S. 9) erfolgt zur vorliegenden Beteili-
gung in ausgeschriebener Form. In den vorangegangenen Entwurfen erfolgte die Nummerie-
rung durch arabische Ziffern. Eine Anderung der Bezifferung wird hier nicht als zweckvoll
eingestuft.

Redaktionelle Anderungen:
Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan wird ,,rechtswirksam”. Eine redak-
tionelle Korrektur innerhalb der Unterlagen ist vorzunehmen.

Zudem wird im Parallelverfahren der Flachennutzungsplan ,geandert“. Eine Aufstellung
des Flachennutzungsplanes erfolgt nicht. Die Unterlagen sind redaktionell anzupassen.

Gemah PlanZV konnen Einzelhduser und Doppelhauser mit einer gemeinsamen Abkurzung
,ED“ nach Planzeichen Nr. 3.1.4 festgesetzt werden.

Bauaufsicht ,
Die Nutzungsschablone muss dem Plangebiet in der Planzeichnung zugeordnet werden.

Als Planungsziel fiir diesen Bebauungsplan wurde auch die Ermaglichung flexibler Baufor-
men benannt. Dagegen wurden umfangreiche Festsetzungen zu den ortlichen Bauvorschrif-
ten und zu den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen getroffen. Dieses konnte bei geplan-
ten Vorhaben zu entsprechenden Befreiungsantragen von den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes fiihren. Daher sollte dieses Planungsziel entweder konkreter erlautert oder mo-
difiziert werden.

In der Erlauterung zum Flachennutzungsplan unter Kapitel 5.1 wurde der in ca. 1 km von
Negast entfernte Ortsteil Krummenhagen als Splittersiedlung im AuBenbereich bezeichnet.
Es wird darauf hingewiesen, dass der ostliche Teil von Krummenhangen aufgrund der be-
stehenden 11 Wohngebaude und der drei gewerblich genutzte Gebaude Ortsteilcharakter
mit stadtebaulichem Gewicht besitzt. Dieses gilt auch, wenn der urspriingliche Flachennut-
zungsplan hier keine Bauflache dargestellt hat.

In der Planzeichnung wurde die 6ffentliche Verkehrsflache einschlieBlich der éffentlichen
Stellplatze festgesetzt. Diese weist in diesem Bereich eine Breite von 8,30 m aus. Nach der
Begriindung soll die Anzahl der herzustellenden o6ffentlichen Stellplatzanlagen sowie deren
genauen Standorte im Plangebiet im B- Plan nicht festgesetzt werden, um durch die zu
schaffenden offentlichen Stellplatze moglichst wenige Einschrankungen bei der Planung
und Gestaltung der Grundstiickszufahrten zu gewahrleisten. Tatsachlich wurden diese aber
in der Planzeichnung dargestellt. Im Ubrigen ist Voraussetzung fiir die Bebauung der
Grundstiicke, dass die ErschlieBung gesichert ist. Daher werden zunachst die Erschlie-
Bungsanlagen und damit auch die offentlichen Verkehrsflachen einschlieBlich Lage und
GroBe der 6ffentlichen Stellplatze hergestellt. Es ware zu prufen, ob bei geplanter Herstel-
lung einer Grundstiickszufahrt liber einen offentlichen Stellplatz es ausnahmsweise gestat-
tet werden kann, wenn der Ersatz firr den entfallenden 6ffentlichen Parkplatz in unmittel-
barer Nahe vom Antragsteller hergestellt wird. Dieses ware dann auch textlich zu regeln.
Die Bebauung aller Grundstiicke erfolgt im Ubrigen nicht immer zeitnah nach Herstellung
der Erschliefungsanlagen. .
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Nach den textlichen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung sind ausnahmsweise
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe zulassig. Dieses soll aber nicht fir Ferienwohnun-
gen gelten. In diesem Zusammenhang sollte bei den Ferienwohnungen der Bezug auf den
nicht storenden Gewerbebetrieb nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in Verbindung mit § 13a
BauNVO eindeutig im Textteil geregelt werden.

Die textliche Festsetzung 3.2.2 zur nicht uberbaubaren Grundstiicksflache im Waldabstand
ist ebenfalls zu konkretisieren, dass es sich um Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
handelt, die auch dem vorribergehenden Aufenthalt von Personen dienen, welche nach

§ 23 Abs. 5 BauNVO auBerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache im Waldabstand unzu-
lassig sein sollen. Bauliche Anlagen, die dem standigen Aufenthalt von Personen dienen
sind keine Nebenanlagen im allgemeinen Wohngebiet.

Die festgesetzten Baugrenzen diirfen auch durch Balkone bis zu einer Tiefe von 2,50 m
uberschritten werden. Da hier der Bereich der untergeordneten Vorbauten im Sinne des § 6
Abs. 6 LBauO M-V verlassen wird, ware zu priifen, ob bei der Uberschreitung der Baugren-
zen durch Balkone nicht eine Breite der jeweiligen AuBenwand als Bezug fiir die Breite der
Balkone eingefiihrt werden sollte.

Nach den Gestaltungsfestsetzungen sind fiir die Dacher der Wohngebaude nur Dachneigun-
gen von 30° bis 45° zulassig. Gleichzeitig sollen aber auch Dachbegriinungen zulassig sein,
die in der Regel nur bei Flachdachern oder flachgeneigten Dachern genutzt werden. Diese
Regelungen sind zu prifen und deren Anwendung ist in der Begrindung zu erlautern.

Bodenschutz
Es bestehen gegen o. g. Plan keine Einwande.

Hinweise:

e Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Bereich der Erdarbeiten keine schadli-
chen Bodenveranderungen, altlastverdachtigen Flachen bzw. Altlasten bekannt.

e Bei den ErschlieBungs- und Baumahnahmen sind stoffliche und physikalische Beein-
trachtigungen der Bodenfunktion zu vermeiden bzw. maglichst gering und in raum-
lich engen Grenzen zu halten. (Wie Kontaminationen mit Schadstoffen, Geflige-
schaden, Vermischungen unterschiedlicher Substrate, Verdichtungen, Verschlam-
mungen und Erosionen des Bodens sowie Fremdstoffeintrage in den Boden)

e Die wahrend der Bauphase in Anspruch genommenen Boden sind nach Bauabschluss
so herzustellen, dass die Bodenfunktionen gemaR § 2 BBodSchG wiederhergestellt
werden.

e Der im Plangebiet durch BaumaBnahmen beanspruchte Oberboden ist bis zur Wie-
derverwendung in Mieten zu lagern und nach Abschluss der BaumaBnahmen inner-
halb der gebietsbezogenen Freianlagengestaltung naturnah einzuarbeiten. Die sach-
gerechte Zwischenlagerung und der Wiedereinbau des Oberbodens hat nach der DIN
18915 und DIN 19731 zu erfolgen.

e Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung von baulichen Anlagen sowie
wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist im
nutzbaren Zustand zu erhalten und an geeigneten Stellen, vorzugsweise auf den
Grundstlicken, zu verwenden.

¢ Sind Bodenschaden eingetreten, sind diese durch geeignete RekultivierungsmaB-
nahmen zu beseitigen.
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Wasserwirtschaft

Das Vorhaben liegt in der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung Lussow-Borgwallsee.
Es sind alle Handlungen zu unterlassen, die eine Gefahrdung des Grundwassers darstellen
konnten.

Oberfléchengewééser sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Das hausliche Schmutzwasser ist wie vorgesehen dem Abwasserbeseitigungspflichtigen, hier
Gemeinde Steinhagen, welche sich der REWA bedient, zu Ubergeben. Es wird darauf hin-
gewiesen, dass gepriift werden sollte, ob die Klaranlage Stralsund eine ausreichende Kapa-
zitat fur die zusatzlich anfallenden Schmutzwassermengen ausweist. Die Klaranlage
Stralsund féllt in die Zustandigkeit des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und Umwelt
Vorpommern.

Gemah der ErschlieBungsplanung ist eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswas-
sers sowohl auf den Wohngrundstiicken als auch von den StraBenflachen vorgesehen.

Fir die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf den StraBenflachen hat die
Gemeinde Steinhagen einen Antrag auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis bei der
unteren Wasserbehorde zu stellen. Diesem ist ein Lageplan sowie die Dimensionierung der
Versickerungsanlagen gemal DWA A 138-1 und eine qualitative Bewertung nach dieser Vor-
schrift zu beriicksichtigen. Die Sicherung und Unterhaltung der Mulden obliegt dem Trager
der StraBenbaulast (Gemeinde Steinhagen).

In der Stellungnahme zur Aufstellung des Bebauungsplanes sowie in der Stellungnahme zur
ErschlieBungsplanung wurde bereits seitens der unteren Wasserbehorde darauf hingewie-
sen, dass aufgrund der geplanten relativ dichten Bebauung der Grundstiicke (GRZ 0,4 mit
einer 50 %igen Uberschreitung) eine Anordnung von ausreichend groB dimensionierten Ver-
sickerungsanlagen auf den Wohngrundstiicken als schwierig erachtet wird. Die Versickerung
von Niederschlagswasser in das Grundwasser stellt eine Gewasserbenutzung im Sinne des

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG dar und bedarf einer Erlaubnis.

Die entsprechenden Antrage sind zu stellen.

Generell wird der Einbau von Zisternen (als Speicher fur eine Regenwassernutzung) seitens
der unteren Wasserbehorde begriiBt, gilt aber ausdriicklich nicht als Maglichkeit der Besei-
tigung.

In der Erschliebungsplanung (06/2025) wurde ein Versickerungsnachweis fur die unter-
schiedliche GrundstiicksgroBen und flir verschiedene Versickerungsanlagen erbracht (ist der
Begriindung zum B-Plan beigefiigt). Ob die zu Grunde gelegten Baugrunduntersuchungen,
die sich im Zuwegungsbereich zum Plangebiet befinden, die tatsachlichen Bodenverhaltnis-
se im Baugebiet widerspiegeln, kann nicht eingeschatzt werden. Sofern bei den Bauarbei-
ten im Gebiet festgestellt wird, dass die Bodenverhaltnisse sich weniger sandig darstellen,
steigen die Anforderungen an die Versickerungsanlagen. Es ist sowohl die Ausbildung von
oberirdischen Mulden (nicht nur linienformig) aber auch unterirdischen Versickerungsanla-
gen (Rohr-Rigolen oder Versickerungskasten) moglich. Versickerungsschachte sind auf
Grund der Lage im Wasserschutzgebiet nicht zulassig.

Der vorgelegte Nachweis birgt eine relativ hohe Sicherheit, da schon fiir die Bemessung ein
Regen mit 30jahrlicher Auftrittswahrscheinlichkeit angesetzt wurde (DWA A-138-1, Tabelle
8). Zudem wurde fiir Mulden ein Freibord von 25 cm vorgesehen, den auch das Regelwerk
nicht vorgibt. Bei den Rohr-Rigolenanlagen wird wasserbehordlich eher der Einsatz von
Sickerkasten (mit einem wesentlich hoherem (ca. 3fachem) Speichervolumen) empfohlen,
da diese wesentlich weniger Flache beanspruchen und damit auch das Risiko einwachsen-
der Wurzeln, was zur Nicht-Funktion der Anlage fiihrt, reduziert werden kann.
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Es wird als relativ schwierig eingeschatzt, die textliche Festsetzung so zu formulieren, dass
ausreichend dimensionierte Anlagen fiir eine schadlose Versickerung errichtet werden.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass Bohrungen fiir Brunnen und Erdwarmesonden
aufgrund der Lage im Trinkwasserschutzgebiet im Regelfall nicht zulassig sind. Alle ande-
ren Erdaufschlisse (wie Baugrundsondierungen, Unterkellerungen, Tiefgrindungen o. a.)
sind bei der unteren Wasserbehorde anzuzeigen. Die Anzeigepflicht gilt auch fur den Um-
gang und die Lagerung wassergefahrdender Stoffe.

Sollten WasserhaltungsmaBnahmen erforderlich werden, sind diese gesondert auszuweisen
und bei der Wasserbehorde nach § 8 WHG mindestens einen Monat vor Baubeginn zu bean-
tragen. Der Verbleib des anfallenden Wassers ist im Vorfeld mit der unteren Wasserbehor-
de abzustimmen.

Naturschutz
Die naturschutzrechtliche Stellungnahme wird nachgereicht.

Denkmalschutz
Im o. g. Gebiet sind keine eingetragenen Baudenkmale vorhanden und keine Bodendenkma-
le bekannt.

Bevolkerungs- und Brandschutz
Aus Sicht der Brandschutzdienststelle missen folgende Anforderungen erfiillt werden:

e Der angegebene Bedarf von 48 m3/h Uber zwei Stunden bei harter Bedachung ent-
spricht den Vorgaben und ist ausreichend dimensioniert;

e Die Bereitstellung von Loschwasser uber eine Loschwasserzisterne, die unterhalb
der Fahrbahn der Wendeanlage untergebracht wird, wird grundsatzlich als sinnvolle
Losung angesehen;

e Wir weisen jedoch darauf hin, dass bei der Planung und Ausfuhrung die Einhaltung
der DIN 14230 zwingend erforderlich ist. Insbesondere missen die Anforderungen
der Feuerwehrflachen nach den geltenden Rechtlinien beachtet werden, um die
uneingeschrankte Erreichbarkeit-und Nutzung durch die Feuerwehr zu gewahrleis-
ten;

e Die Zuganglichkeit der Zisterne flr die Feuerwehr muss jederzeit sichergestellt
sein, sodass im Brandfall eine schnelle Loschwasserentnahme moglich ist

e Die Zuwegung zur Zisterne soll gemaB Der Rechtlinie ,Flachen fiir die Feuerwehr*
hergestellt und dauerhaft freigehalten werden;

= Schaffung ausreichender Anfahrts-, Durchfahrts- bzw. Wendemaoglichkeiten fur
Fahrzeuge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes;

= OrdnungsgemaBe Kennzeichnung der Wege, StraBen, Platze bzw. Gebaude (Stra-
BRennamen, Hausnummern usw.);

Begrundung Loschwasserversorgung

Das Loschwasser ist gemaB dem Arbeitsblatt W 405, Stand: Februar 2008, des DVGW fur
den Zeitraum von 2 Stunden, innerhalb eines Radius von 300 m bereitzustellen. Dabei ist zu
berlcksichtigen, dass dieser Radius die tatsachliche Wegstrecke betrifft und keine Luftlinie
durch Gebaude bzw. iiber fremde Grundstilicke darstellt.

Gemal § 2 Abs. 1 Satz 2 Nr. 4 Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz M-V (BrSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. Dezember 2015 (GVOBL. M-V S. 612, 2016 S. 20),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 30. Juli 2024 (GVOBL. M-V S. 494), ist
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die Gemeinde verpflichtet die Loschwasserversorgung, als Grundschutz, in ihrem Gebiet
sicherzustellen.

Kataster und Vermessung

Planzeichnung Teil A:

Die hier vorliegende Ausfertigung der Planzeichnung ist zur Bestatigung der Richtigkeit des
katastermaBigen Bestandes geeignet.

Vermarkte und unvermarkte Grenzpunkte werden nicht unterschieden. Planzeichen verde-
cken Flurstiicksgrenzen und Grenzpunkte.

Alle dargestellten Elemente des Llegenschaftskatasters sollten in der Legende aufgefuhrt
werden. Verfahrensvermerke fehlen.

Die Verwendung aktueller ALKIS®-Datensatze wird grundsatzlich empfohlen.

ich empfehle folgenden Verfahrensvermerk:

Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich des B-Planes am ............. wird als rich-
tig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt
der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegen-
schaftskarte (ALKIS®-Grunddatenbestand) im MaBstab 1:1000 vorliegt. Regressanspriiche
konnen nicht abgeleitet werden.

........................ ,den i, ObVI oder Landkreis Vorpommern-Riigen
FD Kataster und Vermessung

Sonstiges:
Es sind fur Flurstiicke im Geltungsbereich derzeit keme Liegenschaftsvermessungen ge-
plant, vorbereitet oder zur Ubernahme eingereicht worden.

Tiefbau
Fur BaumaBnahmen an offentlichen Verkehrsflachen im Sinne des StrWG-MV ist eine Ge-
nehmigung nach § 10 StrWG-MV einzuholen.

Verfahrenshinweise zum Genehmigungsverfahren fiir Gemeinde- und sonstige offentliche

StraBen in Mecklenburg-VYorpommern finden Sie auf der Internetseite des Landkreises Vor-
pommern-Rigen.

https: //www.lk-vr.de/Kreisverwaltung/Bauen-und-Planung/StraBenaufsicht/

Verkehrssicherung und -lenkung

Die bauliche Gestaltung fiir den verkehrsberuhigten Bereich entspricht den Kriterien (ni-
veaugleich = StraBenbundbord, keine Einteilung der "Tanzbereiche” vom motorisierten und
ruhenden Verkehr, Sicherstellung Begegnungsverkehr PKW/Rad, entsprechende Planungen
fur den ruhenden Verkehr)

Die Lange der StichstraBe liberschreitet nur unwesentlich den Richtwerten der Rast06.

Es wird empfohlen die Abmessungen fiir Parkstande fur vorwarts einparkende zu beruck-
sichtigen (mind. 6,70 m bei Langsaufstellung s. 6.1.5.2 RASt06).

Der Verweis auf die Abbildungen 16 und 17 ist zu korrigieren. Korrekt ware Abb. 11 und 12
(sh. S. 24 Absatz 3.2).
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Im Ubrigen ergehen Hinweise, dass etwaige Antrage fur das Aufstellen/ Versetzen /Ent-
fernen von Verkehrszeichen und Verkehrseinrichtungen (auch Markierungen) friihzeitig,
mindestens 4 Wochen vor Freigabe der Verkehrsflachen, der SVB zuzusenden sind.

Dazu ist ein aussagekraftiger Verkehrszeichenplan (mind. 2-fache Ausfertigung sowie digi-
tal) maBstabsgetreu einzureichen.

Auch der Antrag fur notwendige MaBnahmen zur Absicherung von Arbeitsstellen ist friihzei-
tig (> 3 Wochen) vor Beginn der Arbeiten der SVB zuzusenden.

Es wird empfohlen und darum gebeten, die Verkehrsbehérde zu der Bauanlaufberatung
sowie jeglichen Bauberatungen einzuladen.

Abfallwirtschaft

In der Gemeinde Steinhagen wird die Entsorgung der Abfalle gemaB der Satzung iiber die
Abfallbewirtschaftung im Landkreis Vorpommern-Riigen” (Abfallsatzung - AbfS) in der je-
weils gultigen Fassung durch den Landkreis Vorpommern-Rugen, Eigenbetrieb Abfallwirt-
schaft bzw. durch von ihm beauftragte Dritte durchgefiihrt. Weiterhin erfolgt die Abholung
und Entsorgung von Wertstoffen, wie Pappe, Papier, Glas und Verkaufsverpackungen,
durch hierfur beauftragte private Entsorger. Die Wohngrundstiicke der StraBe einschlieB-
lich des Schulstandortes unterliegen dem Anschluss- und Benutzungszwang an die Abfall-
bewirtschaftung gemaR § 6 der AbfS. '

Die Abfallbehalter/-sacke sowie ggfs. Sperrmiill sind zur kiinftigen Leerung/Abfuhr am
StraBenrand der nachsten fir Miillfahrzeuge befahrbaren &ffentlichen StraBe (PlanstraBe A)
so bereitzustellen, dass ein Rickwartsfahren nicht erforderlich ist.

Mit freundlichen GriRen

im Auftrag , 27

"' 7/ /’I ,,//"'« yV/, _
AW -
Christoph Loéwen 2o i

stellvertretender Fachgebietsleiter



Landkreis Vorpommern-Riigen *

Der Landrat

Landkreis Vorpommern-Riigen, Carl-Heydemann-Ring 67, 18437 Stralsund
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lhre Nachricht vom: 14. August 2025
: f Mein Zeichen: 511.140.02.10201.25
Gemeinde Steinhagen Meine Nachricht vom:
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Telefon: 03831 357-2933
Fax: 03831 357-442910
Abt .- E-Mail: - Bauleitplanung@lk-vr.de
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Datum: 15. September 2025

Bebauungsplan Nr. 23 "Wohnen Gstlich des Weidenrings" der Gemeinde Steinha-
gen
hier: Nachtrag zur Stellungnahme vom 9. September 2025 gemaB § 4a Abs. 3 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend zu meinem Schreiben vom 9. September 2025 mochte ich Ihnen erganzend
die Stellungnahme des Fachgebietes Naturschutz zukommen lassen.

Naturschutz

Zur Beurteilung lagen die folgenden Unterlagen vor:

e Begrundung, Stand Juni 2025 A
Umweltbericht, Stand Mai 2025

Planzeichnung, Stand Juni 2025 |
Natura 2000-Vertraglichkeitsvorpriifung Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung Stand Mai

2025

Natura 2000-Vertraglichkeitsvorpriifung EU-Vogelschutzgebiet Stand Mai 2025
Kartierbericht Brutvogelkartierung Stand Mai 2025

Karte Brutvogelkartierung

Bestands- und Konfliktplan

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Stand Mai 2025

Die Gemeinde wird aufgefordert, sich mit folgenden Hinweisen, Anmerkungen und Ergan-
zungen auseinanderzusetzten:

Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung: ¥
Die Berechnung des Ausgleichserfordernisses von 38.382 m? KFAs wird akzeptiert.

Fur die Kompensation des ausstehenden Kompensationsbedarfs soll ein Okokonto herange-
zogen werden. Entsprechend des Eingriffs muss dieses in der Landschaftszone ,,Vorpom-
mersches Flachland“ liegen. Geplant ist die Nutzung des Okokontos VR 011 - Renaturierung
Polder 3 Bad Sulze. Dieses wird akzeptiert.

Die Reservierungsbestatigung tiber die notwendigen Punkte (38.382 m? KFA) ist der unteren
Naturschutzbehdrde vor Satzungsbeschluss vorzulegen.

‘I—l\ Postanschrift Bankverbindung Kontakt / 115
Landkreis Vorpommern-Riigen  Sparkasse Vorpommern T: 03831 357-1000

Rl Carl-Heydemann-Ring 67 IBAN: F: 03831 357-444100  IHRE BEMORDENMUMMER
ey 18437 Stralsund DE65 1505 0500 0530 0004 07 poststelle@lk-vr.de
BIC: NOLADE21GRW www. lk-vr.de Termine nach Vereinbarung!

]
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Griunordnung ‘ L _

Laut Punkt 6.2.1. ist auf jedem Wohngrundstiick mindestens ein heimischer und standort-
gerechter Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Diese Baume sollen nicht auf
gemeindlichen Flachen, sondern laut Festsetzung in der Planze1chnung auf den Privat-
grundstiicken gepflanzt werden.

Es wird empfohlen, einen definierten Zeitpunkt festzusetzen zu dem die Pflanzungen ab-
geschlossen/umgesetzt sem sollen. Dieser sollte in dle textllchen Festsetzungen aufge
nommen werden : :

gesetzhcher Blotopschutz

- Im Geltungsbereich des Bebauungsplans beﬁndet 51ch ein gesetzlich geschitztes B1otop Es -

ist das ostlich angrenzende Biotop BHF (Strauchhecke) zu berucks1cht1gen

Nach § 20 NatSchAG M-V sind MaBnahmen, die zu einer Zerstorung, Beschadigung, Verande-

~ rung des charakteristischen Zustandes oder sonst1gen erhebllchen oder nachhaltlgen Beein-
tracht1gungen flihren konnen, unzuldssig. -

Die Hecke ist in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzt. Durch die geplante Wohnbebau-

ung verliert das Biotop seinen gesetzlichen Schutz sowie seine naturschutzfachliche Funk- -
tion, da es nicht mehr in der freien Landschaft liegt und durch anthropogene Nutzung
iiberpragt wird (u.a. anschlleBende Garten, Haustiere).

Die untére Naturschutzbehorde kann auf Antrag im Einzelfall Ausnahmen zulassen, wenn
die Beeintrachtigung der Biotope ausgeglichen werden kénnen oder die MaBnahme aus
uberwiegenden Griinden des Gemeinwohls notwendlg ist. Im Verfahren sind die anerkann-
ten Naturschutzverbénde zu horen.

Ein begrundeter Antrag auf Ausnahme oder Befre1ung von den Verboten des § 20 NatSchAG
liegt bei der UNB nicht vor. Die Zulassung der Ausnahme bzw. Gewahrung der Befrelung
- muss vor Satzungsbeschluss vorliegen.

Als Ausgleich kdnnte eine Heckenpflanzung an der nordlichen oder westlichen Geltungs
" grenze in Betracht kommen

Die Gemeinde hat sich mit dem B1otopschutz ausemander zu setzen. Der Blotopschutz ist
- der Abwagung nicht zuganglich.

* Monitoring erheblicher Umweltausw1rkungen
Es besteht eine gesetzliche Pflicht zum Monitoring von Umweltausw1rkungen (8 4c BauGB).
Im Umweltbericht wird erklart, dass keine Ausw1rkungen Zu erwarten sind. MaBnahmen
zum Monitoring wurden nicht vorgestellt.
Es ist erst ein Monitoring durch die Gemeinde durchzufuhren damit festgestellt werden
kann, ob erhebtiche Ausw1rkungen eintreten und um unvorhergesehene nachteilige Ausw1r
kungen friihzeitig zu erkennen.
'Es sind deshalb MaBnahmen fiir die Durchfuhrung des Momtonngs von Umweltausw1rkungen
zu planen und in der Begrundung zu-erganzen. ' :

Artenschutz : ’ C ,
Der besondere Artenschutz wird durch das Aufstellungsverfahren zum B-Plan lediglich
wprognostisch* betrachtet, keinesfalls aber abschlieBend bearbeitet. Der besondere Arten-
. schutz muss aber fachlich qualifiziert rechtzeitig vor Beginn der spateren Umsetzung (ein- .
schlieBlich der Baufeldberaumung, ErschlieBung, Bau von ErschlieBungsstraBen, etc.) unter
Einbeziehung der UNB abgearbeitet werden. Es daher empfohlen, bereits auf Ebene der |
Bauleitplanung eine fiir die spatere Umsetzung ausreichende Untersuchungstiefe sicher zu
stellen und es wird ausdriicklich begriift, dass im vorhegenden Fall zumindest fiir Brutvo-
gel eine Kartierung durchgefiihrt wurde.

Im Rahmen der hier verfassten Stellungnahme werden lethghch Hinweise gegeben die je-
doch aufgrund der im Nachgang bei der Umsetzung des B-Plans méglicherweise notwendi-
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| gen artenschutzrechtlichen Gehehmigung entsprechende Bedeutung haben. Um spatere

Zeitverzdgerungen zu vermeiden, wird eine konstruktive Zusammenarbeit des Planungsbu-
ros und Abstimmung mit der fur den besonderen Artenschutz zustandigen UNB fur sehr
sinnvoll erachtet.

Aus diesem Grund wird auch folgender Hinweis aus Sicht der UNB fiir sehr w1cht1g erachtet
und sollte vorsorglich mit in die Planzeichnung ibernommen werden: :

,Fur die Baufeldberéumﬂng, die ErschlieBung und die weitere Umsetzung des Bebaudngs-
planes sind mdglicherweise Festlegungen und-Genehmigungen der unteren Naturschutzbe-
hérde Vorpommern-Riigen nach § 44 Abs. 1 in Verbindung mit § 44 Abs. 5 sowie § 45 Abs. 7

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) erforderlich, da durch die Arbeiten artenschutzrecht-

liche Belange betroffen sein konnen. Mogllcherwelse sind z. B. vor Beginn der Arbeiten
funktlonsfahlge Ersatzhabitate zu schaffen oder bestlmmte Bauzeiten einzuhalten. Ent-

sprechend friihzeitig sind notwendigen Abstimmungen mit und Genehmigungen bei der un-
teren Naturschutzbehdrde Vorpommern-Riigen durchzufiihren bzw. zu beantragen. Hierzu

ist ein hochstens 5 Jahre altes artenschutzrechthches Fachgutachten von qualifizierten
Fachkraften vorzulegen.”

Eine vorzeitige Baufeldberaumung (vor hmre1chend verfestlgter Planung) ist zudem kem
,Vorhaben“ im Sinne des BNatSchG bzw. BauGB und muss als Eingriff separat beantragt
werden (vgl. VG Koblenz vom 04.03.2022 - 4 L 127/22.KO, Rn.10 ff).

Sollte im vorliegenden Fall mit einer zeltnahen Umsetzung des B-Plans gerechnet werden

- konnen, sollte die Gemeindé die Vorhabentragerin darauf hinweisen, sinnvollerweise be- -

_reits jetzt parallel zum Verfahren der Aufstellung des B-Plans auch eine naturschutzrecht-
liche Genehmigung bei der UNB zu beantragen bzw. die konkrete Umsetzung abzustimmen,
da ansonsten ein weiterer Zeitverzug zu befurchten ist.

Daher ermittelt und gewichtet die Gemeinde schlieBlich gemah § 2 Abs. 3 BauGB alle rele-
vanten (mehr als geringfiigigen) Belange, welche durch ihre Planung beriihrt werden und

daher fir die spatere Abwagung gemaB § 1 Abs. 7 BauGB von Belang sind. Hierzu gehoren
auch mogliche artenschutzrechtlichen Konflikte.

Es wird in diesem Zusammenhang auch vorsorglich darauf h1ngew1esen dass bei einer man-
‘gelhaften Abwagung der artenschutzrechtlichen Belange im Rahmen des laufenden Verfah-
rens, der B-Plan bzw. die Satzung moglicherweise nicht vollzugsfahig ist (keine Planrecht-
fertigung nach § 1 Abs. 3 BauGB) - in letzter Konsequenz konnte dieses zur Nichtigkeit des -
B-Plans fiihren. Artenschutzrechtliche Belange kénnen schlieBlich nicht durch die gemeind-
liche Abwigung iiberwunden werden. Aus diesem Grund hat eine Abstimmung mit der UNB

im Hinblick auf die artenschutzrechtlichen Belange und die Berucks1cht1gung der H1nwe1se |

der UNB eine besondere Bedeutung im laufenden Verfahren.

Dariiber hinaus muss die Gemeinde als ortliche Ordnungsbehdrde zum Beispiel auch bei

" Umsetzungsarbeiten im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan die zustandige UNB iiber i

die moglicherweise ungenehmigten Arbeiten im Sinne von méglichen Ordnungswidrigkeiten
gemaB § 8 Abs. 3 NatSchAG M-V informieren. Die Gemeinden sind verpflichtet, die Einhal-

* tung der Festsetzungen des B-Plans zu liberwachen und haben gleichzeitig tber die Stel-

lungnahmen der UNB Kenntnis tber deren Sichtweise (im Sinne von Hinweisen gemah § 4c
BauGB in Verbindung mit § 4 Abs: 3 BauGB). Hieraus ergibt sich demnach die Kenntnis Uiber
mogliche VerstoBe gegen naturschutzrechtliche Regelungen und damit auch die Verpflich-
tung, die zustindige UNB zu informieren (z. B bei einer vorzeitigen Baufeldberaumung)

Gleichzeitig wird auf das Merkblatt ,,Artenschutz in der Bauleitplanung“ der oberen Fach-

behorde des Landes (Landesamt fiir Umwelt, Natur und Geologie, LUNG) verwiesen, in dem
sowohl Angaben zum Untersuchungsumfang bzw. zur Potenzialanalyse als auch zur Festset-
zung von MaBnahmen bzw. dem Umgang mit moglicherweise notwendigen Ausnahmen nach
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§ 45 Abs. 7 BNatSchG gemacht werden. Im genannten Merkblatt wird explizit darauf hin-
gewiesen, entsprechende Festsetzungen zum Artenschutz im B-Plan aufzunehmen, deren
Umsetzung in geeigneter Weise zu sichern, spdter aktenkundig nachzuweisen und auch die’
Nachsorge (Monitoring zur Uberwachung der Funktionsfahigkeit der MaBnahmen) entspre-
chend durchzufiihren. Die Notwendigkeit bereits auf B-Planebene entsprechende MaBnah-
.men zu konkretisieren und auch die Umsetzung etwa vertraglich oder dinglich zu sichern
wird auch gerichtlich bestétigt. Zum Beispiel wurde ein Angebots B-Plan, der im Urteil des
OVG (Oberverwaltungsgericht NRW, 10 D 97/15.NE) verhandelt wurde, aufgrund mangeln-

~der Absicherung der geplanten MaBnahmen und-somit einer mangelhaften Abwagung als
nicht vollzugsfahig aufgehoben (OVG Minster/Oberverwaltungsgericht NRW; 10 D
97/15.NE, RN 30ff bzw. RN 38ff). Hierbei wurde zwar die mangelnde Absicherung von Aus-
gleichsmafnahmen im Rahmen der Eingriffsregelung geriigt, es diirfte aber bei europa-
rechtlich notwendigen AusgleichsmaBnahmen, insbesondere notwendigen vorgezogenen
AusgleichsmaBnahmen im Rahmen des besonderen Artenschutzes, eine dhnliche. Sicht des
Gerichts angenommen werden.

 GemiR§ 9 Abs: 1 Nr. 20 BauGB kénnen ndie Fl'aii:hen oder MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft“ festgesetzt werden. Hierbei
wird explizit klargestellt, dass ,Maknahmen* auch ohne Flachenbezug festgesetzt werden

kénnen - dieses wird nochmal durch die Formulierung im § 9 Abs. 1a BauGB bestatigt. Zu-
dem ist es das explizite Ziel der Bauleitplanung, {iber ,.eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung, [...] die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen® (§ 1 Abs. 5 BauGB), so

- dass MaBnahmen des Artenschutzes, die ja per se dazu dienen die natiirlichen Lebens-
grundlagen zu schiitzen, eindeutig stadtebauliche MaBnahmen im Sinnes des § 9 Abs. 1

BauGB sind. Ferner ist anzumerken, dass das BauGB auch explizit dazu dient, die Richtlinie .

92/43/EWG (,FFH Richtlinie“) umzusetzen (siehe FuBnote, Titelseite des Gesetzes) - der
besondere Artenschutz ist ein elementarer Bestandteil dieser Richtlinie, der mit den §§ 44

ff BNatSchG in bundesdeutsches Recht umgesetzt wurde.

Es ist also rechtlich begriindet, dass auch MaBnahmen zum Artenschutz als Festsetzungen
im B-Plan festgesetzt und entsprechend gesichert werden missen - eine Ubernahme als
Hinweis wie im vorliegenden Planzeichnungsentwurf reicht nicht.aus. :

Zu den Ergebnissen des vorgelegten. artenschutzrechtlichen Fachbeitrags:

Anlagebedingte Fensterkollisionen (vgl. MaBnahme V4 AF B, S. 14f).

Gemah der Vermeidungsverpflichtungen des § 15 Abs. 1 BNatSchG und § 44 Abs. 5 Satz2 - -

Nr. 1 BNatSchG und der auch im AFB verwendeten Unterlage »Empfehlungen zur Risikoein-
schatzung und Vermeidungsmafnahmen der Vogelschutzwarten® (LAG VSW 21-
01_Bewertungsverfahren Vogelschlag Glas.docx (lag-vsw.de)) sind anerkannte Vermei-
dungsmaBnahmen bei zu erkennenden Problemen (gelbe oder rote Kategorie, siehe Bewer-
tungsverfahren der LAG VSW) verpflichtend. Da vermutlich die genaue Fassadengestaltung
noch nicht feststeht, konnte als eine VermeidungsmaBnahme festgesetzt werden, dass bei
Neubauten das Bewertungsverfahren verpflichtend durchgefiihrt werden muss und unter
Einbindung der UNB bei Notwendigkeit, groBe Glasflachen mit entsprechenden geeigneten
Mustern zu versehen sind (siehe. Broschiire Bauen mit Glas und Licht). Generell kénnte im
‘B-Plan festgesetzt werden, dass Wintergérten generell nur bei der Verwendung solch aner-
kannter Muster. zuldssig sind, da hier vermutlich generell von einem erhohtem Kollisionsri-
siko ausgegangen werden kann. Insgesamt wird das hier vorgeschlagene Vorgehen und die
zumindest weitgehende Anwendung des etablierten Bewertungsverfahrens sowie die Be-
riicksichtigung der Notwendigkeit des vorsorglichen Handelns sehr begriift.

Nicht beriicksichtigt werden anlagebedingte Kleintierfallen (vgl. AFB, S. 4).

Bei den anlagebedingten Beeintrichtigungen ist das Totungs- und Verletzungsrisiko durch
Kleintierfallen (Oberflachenentwasserung, Gullys, Kabelschaehte, Kellerschachte, Keller-
abgange) ebenfalls zu beriicksichtigen. Diese zu erwartenden typischen Strukturen fiihren

\
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zu erheblichen aber auch vermeidbaren Steigerungen der Totungs- und Verletzungsrisiken.
Es sind geeignete MaBnahmen vorhanden, um diese jeweils zu vermeiden oder wenigstens
deutlich zu reduzieren. Erst im Nachhinein sind die MaBnahmen auf der Signifikanzschwelle
abzustellen (8 15 Abs. 1 BNatSchG und § 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 1 BNatSchG).

Hinweise zur Vermeidung von Kleintierfallen finden sich unter
http://www.karch.ch/karch/Amphibien/Entwaesserung#Amphibienleiter oder auch unter:
http://www.unine.ch/files/live/sites/karch/files/Doc_a_telecharger/Amphibien_div./Am
phibienschutz%20vor%20Haust%c3%bcr_v2013.pdf). Die Gemeinde muss sich damit ausei-
nandersetzen. Aus Sicht der UNB sind entsprechende MaBnahmen im B-Plan festzusetzen.

Baubedingte Kleintierfallen (temporare Gruben, Graben, usw.)

Das Anlegen von Kabelgraben und Baugruben ist so abzustimmen, dass diese mcht langer
als unbedingt notwendig offenbleiben. Offene Graben sind taglich, besonders aber vor dem
Verschluss, von hinein gefallenen Kleintieren z.B. Frosche, Kroten, Eidechsen und Klein-
sauger) zu beraumen. Die Tiere sind an sicheren und storungsfreien Orten wie z. B. an Ge-
wasserrandern oder im Schatten von Feldgeholzen wieder freizusetzen.

Die Gemeinde muss sich damit auseinandersetzen. Aus Sicht der UNB sind entsprechende
MaBnahmen im B-Plan festzusetzen.

Brutvogel

Insgesamt wird die MaBnahme V3 mit folgendem Hinweis bestatigt. Eine pauschale Zeit fur
die Baufeldfreimachung im Hinblick auf Brutvogel misste aufgrund der friih mit dem Fort-
pflanzungsgeschehen beginnenden Arten spatestens Ende Januar enden, wobei zusatzlich
noch das Schadigungsverbot im Hinblick auf Ruhestatten (z. B. traditionelle Schlafplatzan-
sammlungen von Waldohreulen im Winterhalbjahr) zu beriicksichtigen ware. Sofern durch
fachkundige Personen im Februar eine Kontrolle auf geschiitzte Fortpflanzungsstatten er-
folgen soll, muss klargestellt werden, dass der Schutz eines Nests mit Beginn des Baus ein-
setzt (nicht mit Beginn der Eiablage) und dass auch besetzte Balzreviere (z. B. Feldlerche)
bereits Teil der aktuellen Fortpflanzungsstatte sind, da diese Reviere in der Brutzeit essen-
tiell fur den Bruterfolg sind (vgl. Leitfaden Artenschutz im Auftrag des LUNG, S. 9). Eine’
diesbezugliche Festsetzung im Textteil der Planzeichnung wird aus Sicht der UNB fiir erfor-
derlich gehalten.

Reptilien

Auf S. 12 des AFB wird eine wichtige Bedeutung flir Rastvogel ausgeschlossen, weil das Ge-
biet ,,zu stark zugewachsen“ ist. Diese Aussage steht klar im Widerspruch zu der Aussage,
die begrunden soll, warum der Geltungsbereich keine guten Lebensbedingungen fiir Kriech-
tiere aufweist: ,,Der Geltungsbereich, welche eine konventionell bewirtschaftete Ackerfla-
che ist, besitzt kaum eine Eignung fur Reptilien.“ (S. 11).

Dieser Widerspruch ist aus Sicht der UNB notwendigerweise zu klaren.

Analog gilt dieser Widerspruch auch zum Teil fiir die Argumentation im AFB hinsichtlich der
Amphibien.

Amphibien

Im AFB wird argumentiert, dass der Geltungsbereich derzeit eher trocken und wenig at-
traktiv fur Amphibien sei. Sofern die Beschreibung des Istzustands zutreffend ist, ist im
Umkehrschluss durch die zu erwartende dauerhafte Vegetation und Erhohung des Feuchtig-
keitsgrades (,,Durchgrinung® bzw. , Entwasserungsmulden* AFB, S. 10) auch eine Lockwir-
kung auf Amphibien zu erwarten. Diese Steigerung der Lebensraumqualitat ist prinzipiell
durchaus zu begriBen. Andererseits ist damit aufgrund zahlreicher Gefahren durch den
»Betrieb*“ des Wohngebietes (Rasenmahen, Mahroboter, Pestizid- und Herbizideinsatz,
Kleintierfallen, Hunde und Katzen, Beleuchtung und nicht zuletzt auch der StraBenverkehr)
mit einem hoheren Totungs- und Verletzungsrisiko zu rechnen. Der im AFB beschriebene
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langsame Verkehr ist hier als Argument aus Sicht der UNB nicht ausreichend, das Eintreten
des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG in der Betriebsphase auszuschlieBen

Mit freundlichen GruBen
im Auftrag

/ i
4 o/

Hepry Schmuh
Fachgebi&tsleiter



29.6.2026 Kopano WebApp

Andrey Lamzin

Von: Kathrin Schafer <k.schaefer@amt-niepars.de>;

Gesendet: Montag 29. Juni 2026 8:39

An: Hansjorn Butkereit <buergermeister.steinhagen@freenet.de>; Andrey Lamzin <A.Lamzin@ipogmbh.de>;
Betreff: 260626_WG: Flache des B-Plan 23 der Gemeinde Steinhagen "Wohnen 6stlich des Weidenrings"

Von: Lornsen Eike <Eike.Lornsen@lk-vr.de>

Gesendet: Donnerstag, 25. Juni 2026 12:09

An: 'k.schaefer@amt-niepars.de' <k.schaefer@amt-niepars.de>

Cc: Grunewald Ralf <Ralf.Grunewald@lk-vr.de>; Markmann Skollan <Skollan.Markmann@lk-vr.de>
Betreff: Fliche des B-Plan 23 der Gemeinde Steinhagen "Wohnen 6stlich des Weidenrings"

Sehr geehrte Frau Schafer,

bei einer Begehung der B-Plan Flache durch meine Kollegin fur Landschaftsschutz hat sich
herausgestellt, dass sich auf der Flache im Laufe des Verfahrens ein Biotop (Magerrasen)
entwickelt hat. Dies bedeutet das eine Ausnahme vom Biotopschutz beantragt werden kann und
in Aussicht steht. Es ist jedoch zunachst eine Kartierung des Zustandes durchzufuhren da im
Zuge dieser Ausnahme fur das Vorhaben ein Ausgleich in Form einer Realkompensation erbracht
werden muss.

Rechtsgrundlage § 20 Abs. 3 NatSchAG MV, sowie § 30 Abs. 4 BNatSchG.

Fur Ruckfragen stehe ich gern zur Verfugung.

Mit freundlichen GrifRen
Im Auftrag

Eike Lornsen
SB Eingriffsregelung

Postanschrift:

Landkreis Vorpommern-Rugen
Fachdienst Umwelt
Fachgebiet Naturschutz
Carl-Heydemann-Ring 67
18437 Stralsund

Dienstsitz:

Heinrich-Heine StraBe 76
18507 Grimmen

Tel.: +49 (03831) 357-3177
Fax: +49 (03831) 35744-3100
E-Mail: Eike.Lornsen®@lk-vr.de

https://192.168.60.20/webapp/ 12
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13.7.2026 Kopano WebApp

Von: Lornsen Eike <Eike.Lornsen@lk-vr.de>

Gesendet: Freitag, 10. Juli 2026 14:09

An: 'k.schaefer@amt-niepars.de' <k.schaefer@amt-niepars.de>

Cec: 'p.forchhammer@amt-niepars.de' <p.forchhammer@amt-niepars.de>; 'info@steinhagen-mv.de'
<info@steinhagen-mv.de>; Wittkamp Andre <Andre.Wittkamp@lk-vr.de>

Betreff: B-Plan 23 Steinhagen "Wohnen 0stlich des Weidenrings"; Fldchenkonflikt Biotop

Sehr geehrte Damen und Herren,

in den letzten zwei Jahren hat sich auf der Flache des im Betreff genannten Vorhabens ein
Biotop im Sinn des § 20 NatSchAG M-V ausgebildet. Nach Begehung der Flache stellt sich klar
dar, dass die Flache, nach der Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-
Lebensraumtypen, in ihrer Gesamtheit als ,,Ruderalisierter Sandmagerrasen (TMD)
anzusprechen ist. Die 2,2 Ha des B-Plan Gebietes und die Umgebenden Flachen (abzuglich der
Freiflachen und Aufschuttungen die durch die Vorzeitige Baufeld Beraumung geschaffen wurden)
weisen Charakteristika und Zeigerarten des genannten Biotoptypes auf. Bei einer Uberschlagigen
Kartierung durch die untere Naturschutzbehorde wurden mehrere Rote Liste Arten (Silbergras
[Corynephorus canescens (P.Beauv.)], Deutsches Filzkraut [Filago germanica (Huds.)], Feldbeiful3
[Artemisia campestris (L.)] angetroffen, hierdurch ist die MindestgroBe fur ein Biotop
aufgehoben (,,Rote-Liste Regel“, Kartieranleitung S.33).

Dies bedeutet, wenn der B-Planes rechtskraftig ist, muss vor der Umsetzung
(Baufeldberaumung), eine Ausnahme vom Biotopschutz § 20 Abs. 3 NatSchAG M-V bei der
unteren Naturschutzbehorde gestellt werden. Fur diese ist eine neue Kartierung und
Bilanzierung der Flache zu erstellen und eine Realkompensation zu planen. Diese muss den
Erhalt der angetroffenen Rote-Liste Arten beriicksichtigen. Im Verfahren sind die anerkannten
Naturschutzverbande zu horen.

Da das Vorhaben aus uberwiegenden Grunden des Gemeinwohls geplant wurde und die
Planungen nahezu abgeschlossen sind wird die Erteilung der Ausnahme vom Biotopschutz durch
die UNB, ausdriicklich in Aussicht gestellt.

Die MaBnahme konnte zum Beispiel mit der MaBnahme fur den Artenschutz kombiniert werden.
Also die Entwicklung eines Sandmagerrasens auf einer Verfugbaren Gemeindeflache die
entsprechend fur den Naturschutz gesichert wird. In Rucksprache mit Frau Schafer (Amt
Niepars) wird ein Vororttermin zur Absprache und Klarung vorgeschlagen. Fur eine
Terminabsprache stehe ich ab dem 27.07.2026 gern zur Verfugung.

Mit freundlichen GruBen

Im Auftrag

Eike Lornsen
SB Eingriffsregelung

Postanschrift:

https://192.168.60.20/webapp/ 2/3



Staatliches Amt
fur Landwirtschaft und Umwelt
Vorpommern

StALU Vorpommern
Dienststelle Stralsund,
BadenstralRe 18, 18439 Stralsund

Telefon: 0385 588 / 68-204
IPO GmbH E-Mail: A.Himpel@staluvp.mv-regierung.de

per Mail

Bearbeitet von: Herr Himpel

Aktenzeichen: 5121.12-VR-079-036/25
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Stralsund, 18.08.2025

Bebauungsplan Nr. 23 ,,Wohnen 6stlich des Weidenrings*

Stellungnahme Abteilung Landwirtschaft und Flurneuordnungsbehorde

Durch die o.g. Planung werden agrarstrukturelle Belange berlihrt. Die beplanten
landwirtschaftlichen Flachen haben eine Bodenwertigkeit von insgesamt unter 50
Bodenpunkten.

Flurneuordnungsverfahren sind nicht betroffen.

Zu naturschutzrechtlichen und Umwelt-Belangen ergeht die Stellungnahme
regelmaldig gesondert.

Mit freundlichem Griif3en
im Auftrag

HirHBéP‘L(V (

Allgemeine Datenschutzinformation:

Der Kontakt mit dem Staatlichen Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern ist mit der Speicherung und
Verarbeitung der von lhnen ggf. mitgeteilten personlichen Daten verbunden (Rechtsgrundlage:

Art. 6 Abs. 1 e DSGVO i.V.m. § 4 Abs. 1 DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter www.regierung-
mv.de/Datenschutz.

Hausanschrift:

Staatliches Amt firr Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern Telefon: 0385 588 / 68-204 .
BadenstraRe 18, 18439 Stralsund E-Mail: poststelle@staluvp.mv-regierung.de
Postanschrift: Webseite: www.stalu-vorpommern.de

Postfach 2541, 18412 Stralsund



Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Vorpommern

StALU Vorpommern
Sitz des Amtsleiters: Dienststelle Stralsund,
Badenstrae 18, 18439 Stralsund

Telefon: 0385/ 588 68 - 197
E-Mail:
IPO Untemehmensgruppe GbmH k.kostka@staluvp.mv-regierung.de
Storchenwiese 7
Bearbeitet von: Katja Kostka

. Aktenzeichen:
17489 Greifwald StALUVP12/5122/VR/94-2/22

(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Stralsund, 09.09.2025

Entwurf — 2. Durchgang zum Bebauungsplan Nr. 23 ,,Wohnen 6stlich des
Weidenrings“ der Gemeinde Steinhagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Ubergabe der Unterlagen zum im Betreff genannten Vorhaben.

Die Prifung ergab, dass Belange der Abteilung Naturschutz, Wasser und Boden
meines Amtes nicht bertihrt werden.

Das Planvorhaben wurde aus der Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange
des anlagenbezogenen Immissionsschutzes und Abfallrechts geprift. Im Plangebiet
befinden sich keine nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz
genehmigungsbedurftigen Anlagen. Es bestehen keine Bedenken und Hinweise
gegenuber der Planung.

Mit freund

.

Matthias

GruRen

Allgemeine Datenschutzinformation:
Der Kontakt mit dem Staatlichen Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von

Ihnen ggf. mitgeteilten persénlichen Daten verbunden (Rechtsgrundlage: Art. 6 Abs. 1 e DSGVO i.V.m. § 4 Abs. 1 DSG M-V).
Weitere Informationen erhalten Sie unter www.regierung-mv.de/Datenschutz.

TR T e

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern Telefon: 0385 /588 68 - 000
BadenstralRe 18, 18439 Stralsund Telefax: 0385/588 68 - 800
Postanschrift: E-Mail: poststelle@staluvp.mv-regierung.de

Postfach 2541, 18412 Stralsund Webseite: www.stalu-vorpommern.de




Wasser- und Bodenverband

,,Barthe/Kiiste*

Der Verbandsvorsteher
-Koérperschaft des o6ffentlichen Rechts-

Wasser- und Bodenverband ,,Barthe/Kiiste”
Greifswalder Chaussee 62, 18439 Stralsund

An

IPO Unternehmensgruppe GmbH oy 03831 293375
Storchenwiese 7 03831 292546
17489 Greifswald >4 wbv-stralsund@wbv-mv.de
https://wbv-barthe-kueste.de
10. September 2025
[Ihre Zeichen/lhre Nachricht vom] [Bei Riickfragen wenden Sie sich bitte an: ]

Prijekt.Nr. 222007; 14.08.2025  Frau Schmidt541832605

Erneute Stellungnahme zur 5. Anderung des F-Planes und zum B-Plan Nr. 23
,Wohnen &stlich des Weiderings Negast” Gemeinde Steinhagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Bereich des Vorhabensgebietes/F-Plandnderungsgebiet befinden sich keine Gewdsser 2.
Ordnung, die sich derzeit in der Unterhaltung unseres Verbandes befinden.

Hinweis:

Auf Grund der vorherrschenden Baugrundverhdltnisse kam es in der Vergangenheit in den
angrenzenden Baugebieten in niederschlagsreichen Zeiten zu erhéhten
Schichtenwasserstdnden und damit zu Einschrinkungen bei der Versickerung des anfallenden

Niederschlages auf einzelnen Grundstticken.

Ausgleich — und Ersatzmafinahmen aufSerhalb des Plangebietes (ohne Okokonten) sind vorab
mit dem Verband abzustimmen, da diese Mafinahmen die Unterhaltung von Gewdssern
direkt bzw. indirekt beriihren kénnen.




BUND M-V e.V., Wismarsche Strale 152, 19053 Schwerin

Amt Niepars
Kathrin Schéafer
Gartenstralie 69b
18442 Niepars

per E-Mail: K.Schaefer@amt-niepars.de

per E-Mail (CC): bund.mv@bund.net
a.lamzin@ipogmbh.de
ipo@ipogmbh.de

Ihr Zeichen: lhre Nachricht vom:

222007/L.z 14.08.2025

313-25/1/GK

oG

Bund fiir Umwelt
und Naturschutz
Deutschland

Landesverband
Mecklenburg-Vorpommern e.V.
Wismarsche Stralle 152

19053 Schwerin

Telefon:0385 521339-0

Telefax: 0385 521339-20
E-Mail: bund.mv@bund.net

BUND-Gruppe Neubrandenburg
Ansprechpartner:
Gordon Kabelmann

Datum:

08.10.2025

Mitwirkung von anerkannten Naturschutzvereinigungen gemag § 63 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG i.V.m. § 30 NatSchAG M-V.

Hier: Stellungnahme zum 2. Durchgang des Entwurfes des Bebauungsplanes
»Wohnen ostlich des Weidenringes* i.V.m. dem 2. Durchgang des Entwurfes
der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Steinhagen

(Vorpommern)

Sehr geehrte Frau Schafer,

im Auftrag des BUND Landesverbandes Mecklenburg-Vorpommern e.V. danke ich fur die
Beteiligung am Verfahren und nehme heute fristgerecht wie folgt Stellung:

Wir erheben Einwédnde und lehnen die Planung aus den folgenden Griinden ab:

1. Allgemeines

1.1. Grundsatzlich halt der BUND den in redestehenden Standort flir geeignet, um dort
Wohnbebauung zu realisieren. Auch den Bedarf an zusatzlicher Wohnbebauung der
Gemeinde erkennt der BUND an. Allerdings weisen die Planungen gravierende
Mangel im Bereich der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung auf (s.u.). Diese sind zu

beheben.

1.2. Wir empfehlen nach §4 (5) BBodschV eine bodenkundliche Baubegleitung
vorzusehen. Diese hat die Belange des Bodenschutzes wahrend der Bauphase zu

Uberwachen.

BUND Landesverband Mecklenburg-Vorpommern e.V.

Anerkannter Naturschutzverband nach § 63 Bundesnaturschutzgesetz, § 30 NatSchAG M-V
Spendenkonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 37 003 3370
Girokonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 36 006 0145



BUND - Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland
Landesverband Mecklenburg-Vorpommern e.V.

1.3.

S.2/4

Im Bebauungsplan Nr. 3.4 heit es, dass Steingarten max. 3% der nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen einnehmen durfen. Im Umweltbericht auf S. 6 ist
jedoch von 5% die Rede. Dieser Widerspruch ist aufzuheben und die Angaben sind
zu vereinheitlichen. In der BUND spricht sich daflr aus Steingarten generell nicht
zuzulassen.

2. Gesetzlich geschiitzte Baume, Alleen und Biotope

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

Im AFB auf S. 4f. heildt es: ,Durch die Baufeldfreimachung kommt es zum
umfangreichen Entfall bestehender Habitate, welche ruderalen Trockenrasen,
Ruderalvegetation, Gehdlze und Hausgérten umfassen. [...] Dariiber hinaus
befinden sich am Siidrand des Untersuchungsgebietes Landréhrichte sowie einzelne
Gehéblze.”

Diese Aussagen widersprechen den Darstellungen im Bestands- und Konfliktplan.
Der Biotoptyp TMD wird in der Karte nicht innerhalb des Plangebietes dargestellt.
Biotoptypen der Hauptgruppe PG sowie der Biotoptyp VRL tauchen nicht einmal in
der Legende auf. Die Aussagen zum Vorkommen von Biotoptypen im Plangebiet
sind zu vereinheitlichen.

Wir begriRen die in Nr. 6.3.5. festgesetzten Erziehungsschnitte fur
nachzupflanzende Baume. Wir weisen jedoch darauf hin, dass 2 Erziehungsschnitte
in 10 Jahren zu wenig sind, um die gewinschte Kronenform fiir Strallenbaume
erziehen zu kdnnen. Wir empfehlen im Jungbaumstadium entsprechend der ZTV-
Baumpflege mind. alle 2 Jahre einen Erziehungsschnitt vorzunehmen. Zudem
mussen die Baume bei Wassermangel gewassert werden. Auch dies ist vertraglich
mit den ausfuhrenden Firmen festzusetzen.

Wir begrifien die Festnetznummer 6.3.1. im Bebauungsplan. Wir weisen jedoch
darauf hin, dass die Drahtkorbe nicht verzinkt sein dirfen. Verzinkte Drahtkorbe
haben den Nachteil, dass sie nicht verrotten, daher langfristig die Wurzeln in ihrem
Breitenwachstum abschniren und somit den Baum massiv schadigen.

Wir begrifien die Festsetzung Nr. 7.6.1. im Bebauungsplan. Wir weisen darauf hin,
dass die RAS-LP4 bezogen auf die Aussagen zu Baumen mittlerweile durch die
RSBB ersetzt wurde. Daher sollte auf die aktuelle Richtlinie verwiesen werden.

Wir begrufen die Festsetzung einer Pflanzliste. Wir empfehlen die folgenden Arten
aus der Liste zu streichen, da es sich bei ihnen um nicht einheimische Gewachse
handelt und diese haufig keine Nahrungsfunktion fur Insekten erflillen koénnen:
Deutzia spec., Forsythia intermedia, Kolkwitzia amabilis.

Daruber hinaus empfehlen wir die folgenden Arten aus der Pflanzliste zu streichen,
da es sich dabei nicht um Strducher, sondern um Lianen bzw. Kletterpflanzen
handelt, die keine Strauchform ausbilden: Clematis vitalba, Hedera helix und
Hydragea petiolaris.

BUND Landesverband Mecklenburg-Vorpommern e.V.
Anerkannter Naturschutzverband nach § 63 Bundesnaturschutzgesetz, § 30 NatSchAG M-V
Spendenkonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 37 003 3370
Girokonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 36 006 0145



BUND - Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland
Landesverband Mecklenburg-Vorpommern e.V.

S. 3/4

3. Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierunqg (EAB)

3.1.

3.2.

3.3.

Im UB S. 11 heildt es: ,Bauflachen werden hinsichtlich der Versiegelung bilanziert, im
Hinblick auf die Flacheninanspruchnahme erfolgt die Bilanzierung nur bei
Biotoptypen mit einer Wertigkeit von tiber 2.

Dieses Vorhaben ist naturschutzrechtlich nicht zuldssig, da es sich bei der
Umwandlung einer Ackerflache in Wohnbebauung um einen Eingriff nach §14
BNatschG handelt. Zunachst ist allgemein festzuhalten, dass Hausgarten eine
Wertstufe von 0 nach HzE aufweisen. Der UB argumentiert, dass die Wertstufe der
betroffenen Biotoptypen bei der Umwandlung von Acker in Hausgarten nicht sinke
und daher kein Eingriff vorlage. Demnach musste es wenn Uberhaupt heien, dass
nur Biotoptypen einer Wertstufe von 1 oder hdher im Hinblick auf die
Flacheninanspruchnahme mit bilanziert werden mussten.

Des Weiteren gilt: Auch wenn nach HzE Wohnbebauung und eine intensiv genutzte
Ackerflache ahnliche Wertstufen haben, so unterscheiden sie sich hinsichtlich ihrer
Beeintrachtigungswirkung. Nach §14 (2) BNatSchG ist die landwirtschaftliche
Nutzung einer Flache im Rahmen der guten fachlichen Praxis nicht als Eingriff zu
bewerten. Dementsprechend stellen landwirtschaftliche Nutzflachen auch keine
Stoérquellen im Sinne der HzE dar. Eine Wohnbebauung ist im Sinne der Anlage 5
der HzE eine Stoérquelle, die alle umgebenden Biotope im Abstand von 50 bzw.
200m beeintrachtigt.

Daher ist fir die gesamte Flache der Wohnbebauung ein Eingriff anzunehmen und
nicht nur fur die versiegelte Flache.

Im UB S. 12 & 14 heildt es, dass nur gesetzlich geschitzte Biotoptypen, die sich
noch nicht im Einflussbereich einer anderen Stérquelle befinden, fir die Ermittlung
des multifunktionalen Kompensationsbedarfes herangezogen wurden. Dieses
Vorgehen ist nicht zulassig und widerspricht der HzE. Durch die geplante
Wohnbebauung kommt es zu einer zusatzlichen Beeintrachtigung dieser
Biotoptypen, die mit der bereits vorhandenen Beeintrachtigung kumuliert. Durch
zusatzliche Bebauung nimmt auch die Belastung dieser Biotope schrittweise weiter
zu. Daher ist auch fir bereits beeintrachtigte Biotoptypen ein multifunktionaler
Kompensationsbedarf zu ermitteln.

In diesem Zuge weisen wir darauf hin, dass sich der UB S. 14 hinsichtlich der
Bilanzierung das multifunktionalen Kompensationsbedarfes widerspricht. Im Text
heillt es, dass nur der Biotoptyp TMD betroffen sei. In den nachfolgenden Tabellen
wird jedoch ein multifunktionaler Kompensationsbedarf fir die Biotoptypen TMS,
TMD und BHF ermittelt. Die Aussagen zum multifunktionalen Kompensationsbedarf
sind in allen Plandokumenten zu vereinheitlichen.

Fir die Planstrale ist zu klaren, ob die Bankette Uberfahrbar gestaltet werden sollen
und potenziell daflir mit einer Schotterschicht, Rasengittersteinen oder ahnlichem
ertuchtigt werden sollen. Sollten die Bankette Uberfahrbar gehalten sein (auch ohne
eine Ertlchtigung), sind sie als Teilversiegelung in der EAB zu berlcksichtigen, da
auch die regelmaRige Befahrung den Boden verdichtet. Sollten die Bankette nicht
Uberfahrbar gehalten werden, sind sie durch einen Bordstein oder ein anderes
physisches Hindernis gegen ein Uberfahren zu schitzen.

BUND Landesverband Mecklenburg-Vorpommern e.V.
Anerkannter Naturschutzverband nach § 63 Bundesnaturschutzgesetz, § 30 NatSchAG M-V
Spendenkonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 37 003 3370
Girokonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 36 006 0145



BUND - Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland
Landesverband Mecklenburg-Vorpommern e.V.

3.4.

S.4/4

FUr den Bereich der PlanstralRen ist auf der gesamten Flache der Planstral’e ein
Eingriff zu berechnen, nicht nur im Bereich des vollversiegelten Fahrbahnkdrpers.
Die Argumentation hierfur ist Punkt 3.1 zu entnehmen und &aquivalent zur
Wohnbebauung auf den StralRenkoérper zu Gbertragen.

Die Ermittlung des Lagefaktors ist nachvollziehbar darzustellen. In der tabellarischen
Berechnung des UB S. 13 oben werden lediglich 8m? Ackerflache mit einem
Lagefaktor von 1 (mehr als 100m von einer Storquelle entfernt) angegeben. Die
nordwestliche Kante des Planungsgebietes weist jedoch einen Abstand von ca.
130m zur nachsten Stoérquelle auf; die norddstliche Ecke des Planungsgebietes
einen Abstand von ungefdhr 110m zur nachsten Storquelle (in beiden Fallen
Siedlungsbereich). Demnach mussten sich eigentlich wesentlich groRere Flachen
ergeben, in denen eine Ackernutzung weiter als 100m von der nachsten Stérquelle
entfernt ist. Wir empfehlen hierzu die Darstellung des ermittelten Lagefaktors in Form
einer Karte. Der Feldweg westlich des Plangebietes ist dabei nicht als Stérquelle zu
betrachten, da es sich dabei weder um eine Stral’e, noch um einen vollversiegelten
Feldweg handelt.

4. Artenschutz

41.

4.2.

4.3.

Wir nehmen die Vermeidungsmalinahmen fur Amphibien und Reptilien zur Kenntnis.
Wir weisen darauf hin, dass im Falle einer Kombination von Amphibien- und
Reptilienzaun darauf zu achten ist, dass die Zaune nicht Uberkletterbar gestaltet
werden (also aus glatter Folie bestehen).

In der Vermeidungsmalnahme zu Amphibien und Reptilien heit es, dass
Amphibien oder Reptilien, die im Plangebiet gefunden werden, einzufangen und
aullerhalb des Plangebietes auf eine geeigneten Ausgleichsflache auszusetzen sind.
Wir weisen darauf hin, dass fur das Fangen dieser Arten eine
Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen ist.

In der Festsetzung Nummer 7.5.2. heil3t es im Bebauungsplan, dass ein
Beleuchtungskonzept vorzusehen ist. Ein entsprechendes Konzept wird jedoch
abgesehen von der beschriebenen Vermeidungsmalnahme nicht vorgelegt. Dieses
ist nachzureichen.

Sollten uns Erkenntnisse aus aktuellen fachlichen Erhebungen zum Naturhaushalt vorliegen,
die Auswirkungen auf die vorliegende Planung besitzen kdnnen, behalten wir uns weiteren
Vortrag vor.

Wir bitten Sie, uns weiterhin am Verfahren zu beteiligen und uns Uber das
Abwagungsergebnis zu informieren.

Mit freundlichen GrifRen
B / << /@/f///ﬂ(jﬂ%,

i.A. Gordon Kabelmann
BUND-Neubrandenburg

BUND Landesverband Mecklenburg-Vorpommern e.V.
Anerkannter Naturschutzverband nach § 63 Bundesnaturschutzgesetz, § 30 NatSchAG M-V
Spendenkonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 37 003 3370
Girokonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 36 006 0145
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Forstamt Schuenhagen - Am Kronenwald 1 - 18469 Schuenhagen FO rsta mt S C h uen h ag en
Bearbeitet von:  Frau Schlauweg
IPO Unternehmensgruppe GmbH Telefon: 038324 650-13
H Fax: 03994 235-413
z. Hd. Herrr_1 Lamzin E-Mail: Anne.Schlauweg@lfoa-mv.de
Storchenwiese 7
17489 Greifswald Aktenzeichen:  FoA13/7444.382-2022-012

(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Schuenhagen, 11. September 2025

Bebauungsplan Nr. 23 ,Wohnen ostlich des Weidenrings“ und 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Steinhagen

- Entwurf, Stand Juni 2025

- Ihre Schreiben vom 14.08.2025

Sehr geehrter Herr Lamzin,

zu o.g. Vorhaben nehme ich fur das Forstamt Schuenhagen auf Grundlage des
Bundeswaldgesetzes (BWaldG) vom 2. Mai 1975 (BGBI. | S. 1037), das zuletzt durch
Artikel 112 des Gesetzes vom 10. August 2021 (BGBI. | S. 3436) geandert worden ist,
und des Waldgesetzes fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz —
LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S.
870), letzte beriicksichtigte Anderung: geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 794) als Trager o6ffentlicher Belange wie folgt Stellung:

Dem o. g. Vorhaben wird aus forstrechtlicher Sicht zugestimmt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Steinhagen hat auf ihrer Sitzung am 12.06.2025
die = Entwlrfe zum Bebauungsplan Nr.23 und zur 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes erneut beschlossen und zur Veroffentlichung bestimmt. Der
Geltungsbereich umfasst eine Flache von rd. 2,2 ha und beinhaltet das Flurstick 55/1
der Flur 1 in der Gemarkung Negast.

Gemal § 20 LWaldG ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand bei
der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 m zum Wald einzuhalten.

Am nordostlichen Rand des Geltungsbereiches liegt eine ca. 1,55 ha grof3e Waldflache.
Als Wald im Sinne des LWaldG M-V zahlen alle mit Waldgeholzen bestockten Flachen
ab einer Grofle von 0,20 ha, einer mittleren Breite von 25 m, bei Sukzessionsflachen

Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforstanstalt Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150
Mecklenburg-Vorpommern E-Mail: zentrale@lfoa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz-Reuter-Platz 9 Internet: www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058

17139 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883
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einer H6he von 21,5 m oder einem Alter von 26 Jahren sowie einer Uberschirmung von
>50 % bei jungen Bestéanden oder einer Bestockung von >50 % des Volibestandes.1

Aus dieser Waldflache entfaltet sich der gesetzliche Waldabstand von 30 m. Die
Waldabstandslinie ist in der Planzeichnung zum Bebauungsplan und zum
Flachennutzungsplan eingezeichnet. Das Baufeld im Bebauungsplan halt den
Waldabstand ein. Im Bereich der Waldabstandsfliche wird eine private Grinflache
festgesetzt.

GemaR § 3 Abs. 1 WAbstVO M-V2 diirfen Unterschreitungen des Waldabstandes nicht
genehmigt werden, wenn es sich um Anlagen handelt, die Wohnzwecken oder dem
vorubergehenden Aufenthalt von Menschen dienen.

Geman § 4 Nr. 1 und 2 WAbstVO M-V gilt die Pflicht zur Einhaltung des Waldabstandes
nicht fir vor die AuBenwand vortretende Bauteile, wie Gesimse und Dachiberstéande,
sowie Vorbauten, wenn sie nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen AuBenwand
in Anspruch nehmen und nicht mehr als 1,50 m vor diese Auflenwand treten und
unbedeutende bauliche Anlagen wie Pergolen und Fahrradunterstande, deren
Rauminhalt 10 m? nicht ibersteigt.

Die festgesetzten Baugrenzen diirfen ansonsten nicht iiberschritten werden.

GemaR § 2 Nr. 1 und Nr. 6 WAbstVO M-V kdénnen Ausnahmen von der Einhaltung des
Waldabstandes zugelassen werden bei Garagen, Uberdachten und nicht Gberdachten
Stellplatzen, Bootsschuppen und Nebenanlagen sowie bei Anlagen, die nicht zu
Wohnzwecken oder nicht dem voriibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen,
soweit gewdhrleistet ist, dass aufgrund der Eigenart der Anlage, der értlichen
Gegebenheiten oder geeigneter Manahmen der mit dem Waldabstand beabsichtigte
Schutzzweck nicht erheblich beeintrachtigt wird.

Unter Punkt 3.2.2. der textlichen Festsetzungen wurde Gbernommen, dass ,aulierhalb
der Baufelder in den Bereichen innerhalb der Waldabstandsflache Nebenanlagen im
Sinne von § 23 BauNVO, die dem standigen oder auch nur vorubergehenden Aufenthalt
von Menschen dienen kdnnen, unzuléssig sind*.

In der Begriindung und Planzeichnung zum vorliegenden Entwurf finden alle
vorgenannten forstrechtlichen Belange Berlcksichtigung und die forstbehordliche
Zustimmung kann somit erteilt werden.

Mit freundlichen Griiften
Im Auftrag

L

Philipp Nahrstedt
(Forstamtsleiter)

! Ertragstafel; Neufassung der naheren Definition von Wald nach § 2 LWaldG M-V vom 08.06.2017
2 Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes baulicher Anlagen zum Wald (Waldabstandsverordnung —
WAbstYO M-V) vom 01. Februar 2025 (GS Meckl.-Vorp. GI. Nr. 790-2-30, GVOBI. M-V Nr. 4 2025, S. 55)

Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bunhdesbank
Landesforstanstait Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150
Mecklenburg-Vorpommern E-Mail:  zentrale@lfoa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz-Reuter-Platz 9 Internet: www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058

17139 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883



Bergamt Stralsund

Bergamt Stralsund
Frankendamm 17 — 18439 Stralsund

IPO Unternehmensgruppe GmbH Bearb: S Fiau CURMSr
Storchenwiese 7 Fon: 0385 /588 890 00

. Fax: 0385 /588 890 42
17489 Greifswald Mail: D.Guenther@ba.mv-regierung.de

www.bergamt-mv.de

Reg.Nr. 2491/25

Az. 512/13073/734-2025
|hr Zeichen / vom Mein Zeichen / vom Telefon Datum
14.08.2025 Gl 890 34 08.09.2025

222007 Lz/

STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND

Sehr geehrte Damen und Herren,
die von lhnen zur Stellungnahme eingereichte MalRnahme

Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 23 ,,Wohnen 6stlich des Weidenrings*“
der Gemeinde Steinhagen

befindet sich innerhalb der Bergbauberechtigung ,Erlaubnis zur Aufsuchung des berg-
freien Bodenschatzes Lithium im Feld Nordlicht”. Inhaber dieser Erlaubnis ist die Firma
Lilac Solution Deutschland GmbH, Prielmayerstralle 3 in 80335 Miinchen.

Diese Erlaubnis stellt lediglich einen Dritte ausschlieBenden Rechtstitel dar. Die Berg-
bauberechtigung besagt noch nichts dartber, wie und unter welchen Voraussetzungen
der Inhaber seine Berechtigung ausiiben darf (vgl. Kommentar Boldt/\Weller, BBergG, 1.
Auflage, S. 223, § 6 Rn. 13). Die genannte Aufsuchungserlaubnis steht dem zur Stellung-
nahme eingereichten Vorhaben nicht entgegen.

Innerhalb des Vorhabens verlauft die HDL 203 mit Absperrstation der HanseGas GmbH.
Die Zugéanglichkeit sowie das Freihalten des Sicherheitsstreifens sind dauerhaft zu ge-
wabhrleisten. Die Pipelineintegritat darf nicht beeintrachtigt und die Leitung nicht Uberbaut
werden. Fir lhre weitere Planung bzw. notwendiger Abstimmungen im Bereich der Lei-
tung wenden Sie sich bitte an die HanseGas GmbH. Die Vorhabentragerin wird thnen
Auskunft zur genauen Lage der Gasleitung erteilen.

Diese wurde in der 0.g. Anderung entsprechend beachtet (siehe Kapitel 6.1 der Begriin-
dung).

Allgemeine Datenschutzinformation; Der Kontakt mit dem Bergamt Stralsund ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von lhnen ggf. mitgeteilten perséntichen Daten ver-
bunden (Rechtsgrundlage ist Art. 6 Abs. 1e DSGVO i.V.m. § 4 Abs. 1 DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter www.regierung-mv.de/Datenschutz.

Hausanschrift: Bergamt Stralsund Fon: 0385/588 890 00

Frankendamm 17 Fax: 0385/588 890 42
18439 Stralsund Mail: poststelle@ba.mv-regierung.de
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Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine weiteren
Einwande oder ergdnzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen GriiRen und Glickauf
Im Auftrag

s Vi

lexander Kattner

Seite 2/2



Landesamt fur Kultur
und Denkmalpflege
Mecklenburg-Vorpommern

Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege, Postfach 11 12 52, 19011 Schwerin

IPO Freiraum und Umwelt GmbH Bearbeitet von: GBV LAKD M-V
Pappelallee 28 Telefon: 0385 588 79111
22089 Hamburg Telefax: 0385 588 79344

E-Mail: beteiligung@lakd-mv.de
per E-Mail an:
ipo@ipogmbh.de Unser Zeichen: 2025_3578

Schwerin, den 19.09.2025

5te A FNP sowie Bebauungsplan Nr 23, Steinhagen (Vorpommern)
Beteiligung des LAKD als Denkmalfachbehérde

Ihr Zeichen: 222007 und 222007

Ihr Schreiben vom: 14.08.2025 und 14.08.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,
in dem o. g. Verfahren dulert sich das LAKD als Denkmalfachbehorde wie folgt:
Stellungnahme der Landesarchaologie M-V

Die nachfolgende Auskunft stitzt sich auf die systematische Erfassung der Bodendenkmale (§ 4 Abs.
2 Nr. 1 DSchG M-V) durch das LAKD als Denkmalfachbehorde.

1. Auskunft zum Bestand
1.1 Im Bereich des Vorhabens sind bislang keine Bodendenkmale bekannt geworden.
2. Notwendiger Rahmen und Umfang der Umweltpriifung

2.1 Angesichts der Tatsache, dass keine vollstdndige Bestandserhebung der Bodendenkmale vorliegt,
muss gleichwohl stets mit dem Vorhandensein derzeit noch unentdeckter Bodendenkmale gerechnet
werden. Aus diesem Grund reichen die vorliegenden Informationen nicht aus, um die Auswirkungen
des Vorhabens auf Kultur- und Sachgiiter zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten (§ 1, 2 und
2a BauGB).

2.2 Da das Vorhaben erhebliche, nicht ausgleichbare Auswirkungen auf Bodendenkmale haben kann
(Veranderungen der Substanz, vollstandige Beseitigung u.a.), ist die Ermittlung der Auswirkungen
nach allgemein anerkannten Prifmethoden zu empfehlen.

2.3 Als anerkannte Prifmethode kommt insbesondere die archaologische Voruntersuchung mittels
einer ausreichenden Anzahl von Sondageschnitten im Bereich der Eingriffsflachen (Anlagenstandorte,
Verkehrsflachen, Kabeltrassen usw.) in Betracht. Sie ist notwendige Voraussetzung, um im

Hausanschriften:
Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege

Zentrale Dienste Landesbibliothek Landesdenkmalpflege Landesarchiv Landesarchaologie

Dombhof 4/5 Johannes-Stelling-Str. 29 Dombhof 4/5 Graf-Schack-Allee 2 Schlo Wiligrad

19055 Schwerin 19053 Schwerin 19055 Schwerin 19053 Schwerin 19069 Lubstorf

Tel.: 0385588 79 111 Tel.: 0385 588 79 221 Tel.: 0385 588 79 111 Tel.: 0385588 79 111 Tel.: 0385 588 79 111

Fax: 0385 588 79 344 Fax: 0385 588 79 224 Fax: 0385 588 79 344 Fax: 0385 588 79 344 Fax: 0385 588 79 344

E-Mail: poststelle@lakd-mv.de E-Mail: Ib@lbmv.de E-Mail: poststelle@lakd-mv.de E-Mail: poststelle@lakd-mv.de E-Mail: poststelle@lakd-mv.de

https://www.kulturwerte-mv.de
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Umweltbericht die erforderlichen Aussagen zu den voraussichtlichen Auswirkungen des Vorhabens
auf die Bodendenkmale als Teil der Kultur- und Sachgtter treffen zu kénnen.

2.4 Fir die sachgerechte Berticksichtigung des kulturellen Erbes in Umwelt- und
Umweltvertraglichkeitsprifungen wird auBerdem auf den Leitfaden , Kulturelles Erbe
in der Umweltprifung” verwiesen: UVP-Gesellschaft e.V. (Hrsg.): Kulturelles Erbe in der
Umweltprifung. Leitfaden zur Beriicksichtigung des kulturellen Erbes bei
Umweltvertraglichkeitsprifungen, Strategischen Umweltprifungen und Umweltpriifungen in der
Bauleitplanung, Koln 2024 (https://www.uvp.de/de/service /leitlinien-der-uvp-gesellschaft/1422-

kulturelles-erbe-in-der-umweltpruefung).

3. Erlduterungen

3.1 Die Pflicht, im Rahmen der Umweltprifung die umweltbezogenen Auswirkungen auf Kulturgiter
und sonstige Sachgiter zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten,

ergibt sich aus § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe g in Verbindung mit § 2 Abs. 4 BauGB. Zu den Kulturgtitern
im Sinne des § 2a BauGB gehoéren auch Bodendenkmale.

3.2 Die Unterrichtung tiber den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
erfolgt auf Grundlage von § 4 Abs. 1 BauGB.

3.3 Die Beseitigung, Veranderung oder Nutzungsanderung unbeweglicher Bodendenkmale bedarf der
Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde (§ 7 Abs. 1 DSchG M-V) bzw. der nach anderen
gesetzlichen Bestimmungen fir die Planfeststellung, Genehmigung, Erlaubnis, Bewilligung, Zulassung
oder Zustimmung zustdndige Behérde (§ 7 Abs. 6 DSchG M-V). Auch MaBnahmen in der Umgebung
sind genehmigungspflichtig, wenn sie das Erscheinungsbild oder die Substanz des Bodendenkmals
erheblich beeintrachtigen (§ 7 Abs. 1 Nr. 2 DSchG M-V).

4. Hinweise

4.1 Durch die Durchfiihrung einer archaologischen Voruntersuchung erhéht sich auch die

Planungssicherheit erheblich, weil Verzégerungen des Vorhabens durch die Entdeckung bislang
unbekannter Bodendenkmale (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V) wahrend der Bauphase vermieden werden.

4.2 Eine Beratung zur fachgerechten Durchfiihrung archaologischer Voruntersuchungen
(Untersuchungen zum tatsachlichen Bestand der Bodendenkmale, Ermittlung der Auswirkungen des
Vorhabens auf Bodendenkmale) ist bei der zustdandigen Unteren Denkmalschutzbehérde bzw. beim

Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern, Abteilung Landesarchaologie,
Domhof 4/5, 19055 Schwerin, erhiltlich.

Mit freundlichen GrifRRen

Im Auftrag

gez. Dr. Detlef Jantzen

Landesarchaologe

Hausanschriften:

Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege

Zentrale Dienste

Dombhof 4/5

19055 Schwerin

Tel.: 0385588 79 111

Fax: 0385 588 79 344

E-Mail: poststelle@lakd-mv.de

https://www.kulturwerte-mv.de

Landesbibliothek

Johannes-Stelling-Str. 29
19053 Schwerin

Tel.: 0385 588 79 221
Fax: 0385 588 79 224
E-Mail: Ib@Ibmv.de

Landesdenkmalpflege

Dombhof 4/5

19055 Schwerin

Tel.: 0385588 79 111

Fax: 0385 588 79 344

E-Mail: poststelle@lakd-mv.de
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Landesarchaologie
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GASCADE

GASCADE Gastransport GmbH, Kélnische Strale 108-112, 34119 Kassel

]

IPO Freiraum und Umwelt GmbH
Herr Lamzin

Pappelallee 28

22089 Hamburg

ofio
S

per E-Mail an: a.lamzin@ipogmbh.de

Diane Seidel Tel. +49 561 934-1071 Sei/ 2025.05300 Kassel, 02.09.2025

Leitungsrechte und -dokumentation Leitungsauskunft@gascade.de

Bauleitplanung der Gemeinde Steinhagen (Vorpommern), Entwurf - 2. Durchgang zum
Bebauungsplan Nr. 23 "Wohnen ostlich des Weidenrings™

- lhr Zeichen Projekt-Nr. 222007 mit Schreiben vom 14.08.2025 -

Unser Aktenzeichen: 13.00.00.065.00051.25

Vorgangsnummer: 2025.05300

Sehr geehrter Herr Lamzin,
wir danken fiir die Ubersendung der Unterlagen zu o. g. Vorhaben.

Wir, GASCADE Gastransport GmbH, antworten lhnen zugleich auch im Namen und Auftrag der
Anlagenbetreiber SEFE Energy GmbH (Rechtsnachfolgerin der WINGAS GmbH) sowie NEL
Gastransport GmbH.

Nach Prifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintrachtigung unserer Anlagen teilen wir
Ihnen mit, dass unsere Anlagen zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht betroffen sind. Dies schlief3t
die Anlagen der v. g. Betreiber mit ein.

In Inrem Anfragegebiet ,,Bauleitplanung der Gemeinde Steinhagen (Vorpommern), Entwurf -
2. Durchgang zum Bebauungsplan Nr. 23 "Wohnen 6stlich des Weidenrings" liegt unsere
Kompensationsflache ,VPFL02" in den Gemarkungen Bad Siilze, Kneese, Stormsdorf;
Schuleberg und Wohsen. Es handelt sich um Ausgleichs- und Ersatzmafnahme zur
Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft beim Bau unserer Fernleitung EUGAL:
Okokonto. Die Lage der Kompensationsflache ist dem anliegenden Plan zu entnehmen. Eine
Beeintrachtigung unserer Kompensationsflichen durch MaBnahmen Dritter ist nicht
zuldssig.

Ist eine Beeintrachtigung unserer Kompensationsflache durch MaRnahmen Dritter nicht
vermeidbar, so stellen diese MaRnahmen einen erneuten Eingriff in Natur und Landschaft
(Kompensationsflache) dar, der genehmigungspflichtig ist. Der Eingriff ist bei der Unteren
Naturschutzbehérde des Kreises zu beantragen. Die Genehmigung der Unteren
Naturschutzbehérde ist uns vor Beginn der Arbeiten vorzulegen.

Innerhalb der GASCADE Gastransport GmbH steht Ihnen fiir Detailfragen zu der
Kompensationsflache Frau Walmuth (Tel. 0561 934-1463 oder daniela.wassmuth@gascade.de)

gern zur Verfigung.

GASCADE Gastranspart GmbH m Rolnische Strafle 108 <112, 34157 Kassel @ Telefon: « 49 341 9340, Teletax: «49 541 934-1208 m www gascade. de

Site der Gesellseha

Geschaftsluhrer Or. Christeph-Swaeder von dem Busache. Hunnefeld, Uirich Benterbusch B Aulsichteratevorsizender: Or. Christinn Ohime

haft: Kasse! @ Handelsregistes: Amtageeicht Kassel, HRE 13757 @ Umsstzateuer (0-Mr: OF 815 216 431 @ Steuer-Nr. 026 225 913 30
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Seite 2 von 2,Az: 13.00.00.065.00051.25, 02.09.2025
Bauleitplanung der Gemeinde Steinhagen (Vorpommern), Entwurf - 2. Durchgang zum Bebauungsplan Nr. 23
"Wohnen 6stlich des Weidenrings"

Wir méchten Sie darauf hinweisen, dass sich Kabel und Leitungen anderer Betreiber in diesem
Gebiet befinden kénnen. Diese Betreiber sind gesondert von lhnen zur Ermittlung der genauen
Lage der Anlagen und eventuellen Auflagen anzufragen.

Mit freundlichen Grii3en

GASCADE Gastransport GmbH
Leitungsrechte und -dokumentation

Seidel
Kopie / TEL - Frau WalBmuth

Anlage

Welche personenbezogenen Daten unsererseits nach den geltenden gesetzlichen Bestimmungen erhoben und verarbeitet
werden, kénnen Sie unserer Datenschutzinformation nach Art. 13, 14 Datenschutz-Grundverordnung (DS-GVO) entnehmen.

Diese finden Sie im Internet unter https://www.gascade.de/datenschutz.

GASCADE Gastransport GmbH @ Kolrische Strafie 108 <112, 34115 Hassel & Tolefor: « 67 341 9340, Telotax: 49 541 9241308 m www
RB 13752 @ Umsatzsteuer 10-Nr.. DE 815 214 43% @ Steger-Ne..

Site der Geselischaft: Kassel m Handelscegistes: Smtsgericht Kassel, H

Geschaltzluhrer, Or. Christoph-Sweder von dem Bussche-Hunneteld, Ulrich Benterbusch 8 Aufsicltaratsversitzendur; Dr. Christian Ohims
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Geoinformationen: DD WASTRA' PLAN [:ID
© Landesamt fur innere Verwaltung Ingenieurgesellschaft mbH Rostock
Mecklenburg-Vorpommern (LAiV-MV), Unabhangig beratende Ingenieure
2013, http:/www.lverma-mv.de
Oll-Pasel-Weg 1, 18069 Rostock, Tel.: 0381/809580
Projektgebiet Datum Unterschrift Bezugshdhe MaRstab Blatt
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Leitungsrechte und -dokumentation Leitungsauskunft@gascade.de

Bauleitplanung der Gemeinde Steinhagen (Vorpommern), Entwurf - 2. Durchgang zum
Bebauungsplan Nr. 23 "Wohnen 6stlich des Weidenrings™; Erneute Beteiligung

- lhr Zeichen Projekt-Nr. 222007 mit Schreiben vom 15.09.2025 -

Unser Aktenzeichen: 13.00.00.065.00051.25

Vorgangsnummer: 2025.05936

Sehr geehrter Herr Lamzin,

wir danken fiir die Ubersendung der Unterlagen und die wiederholte Beteiligung zu o. g.
Vorhaben.

Wir, GASCADE Gastransport GmbH, antworten lhnen zugleich auch im Namen und Auftrag der
Anlagenbetreiber SEFE Energy GmbH (Rechtsnachfolgerin der WINGAS GmbH) sowie NEL

Gastransport GmbH.

Nach Priifung der Unterlagen zu o. g. Vorhaben teilen wir Innen mit, dass sich keine Anderungen
zu unserer Stellungnahme vom 02.09.2025 ergeben. Die v. g. Stellungnahme behélt ihre
Giltigkeit und ist im weiteren Verfahren zu beriicksichtigen.

Mit freundlichen GriiRen

GASCADE Gastransport GmbH
Leitungsrechte und -dokumentation

N M)

Seidel

Welche personenbezogenen Daten unsererseits nach den geltenden gesetzlichen Bestimmungen erhoben und verarbeitet
werden, kénnen Sie unserer Datenschutzinformation nach Art. 13, 14 Datenschutz-Grundverordnung (DS-GVO) entnehmen.

Diese finden Sie im Internet unter https://www.gascade.de/datenschutz.
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